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LOKALPLAN

Drejenskataloget samler og videregiver de
mange forudgdende overvejelser, ligesom
Drejenskataloget beskriver og illustrerer
principper for lokalplanen

STRUKTUR PRINCIP EKSEMPEL

Drejenskatalogets 3 typer af illustrationer
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7 1. INDLEDNING

1. Indledning H ﬂ@ﬁil}@}

| forbindelse med igangsatning af lokalplanlaegning for Drejens Boligby
besluttede Kolding Kommune at udarbejde et projektkatalog sammen med

lokalplanen for omradet. !
1.1 1

Formal =
Formalet med Drejenskataloget er farst og fremmest at sikre et hgijt kvali- e '-..-!l F_;i.-
tetsniveau i den kommende udbygning af omradet - et kvalitetsniveau som v B g _4
Kolding Kommune allerede har fastlagt gennem det forudgdende planar-
bejde.

Efter vedtagelse af lokalplanen er det udstykkere og bygherrer, som skal - me s S A
sikre, at det hgje kvalitetsniveau fastholdes i landskab, bebyggelser og fri-

arealer. e "
Kolding Kommune vil gerne medbvirke til, at udstykkere og bygherrer far et Mk
s& godt grundlag som muligt i det videre arbejde. hE

Drejenskataloget er derfor en opsamling af de mange overvejelser og idéer, _
som allerede er tilvejebragt gennem den forudgaende planudredning, afhol- i . i
delse af idékonkurrencen og lokalplanleegning af omradet.

Drejenskataloget har falgende sigte for omradet:

Sikre et hgjt kvalitetsniveau i bebyggelsen

Sikre sammenhang mellem landskab og bebyggelse
Sikre de eksisterende og nye naturvaerdier i omradet
Sikre den ragde trad i helheden - fra idé til realisering

Drejenskataloget er ogsa et grundlag for lokalplanen for omradet. Det
betyder, at lokalplanen indeholder katalogets principper for udstykning og
bebyggelse af de enkelte storparceller.

Drejenskataloget gar videre, idet principperne er beskrevet idémaessigt og
illustreret med eksempler for tydeliggarelse af sammenhaeng til det enkelte
omrades karakter og til helheden.

Kolding Kommune haber herved at bidrage med baggrundsviden og inspi-
ration til realisering af det samlede omrade.

1.2  Indhold og anvendelse
Drejenskatalogets afsnit har falgende formal:

Afsnit 1 - 4 beskriver grundlag og forudsaetninger

Afsnit 5 - 6 beskriver omradets hovedstruktur og landskab

Afsnit 7 - 8 beskriver udstykningsprincipper og bebyggelsesformer
Afsnit 9 beskriver eksempler pa, hvordan de enkelte storparceller
kan bebygges inden for de galdende principper og bestemmelser

1.3  Afgraensning

Drejenskataloget beskriver primaert forhold inden for lokalplanomréadet.
Dog er der i strukturdelen, afsnit 5 og 6 beskrevet forhold op til lokalplan-
omradet, hvor der er vigtige sammenhange og forlab.
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Eltang Vig set fra Houens Odde mod
Drejenshalvgens plateauer med skov-
levn i slugterne.
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. MALSATNINGER

2. Malsatninger lﬂ'mlm;*
| 5§

2.1 Vision

Det er vigtigt at fastleegge én klar og karaktergivende vision for omradet,
selv om der for omradet og de kommende bebyggelser er en lang reekke
delmal og hensigter.

Visionen er at udforme en landskabsby.

En landskabsby er ikke kun en by i et flot landskab. En landskabsby skal
tages bogstaveligt, idet byomradet pa alle niveauer skal vaere praget af
landskabskarakter, sa landskabet og naturen er narveerende helt ind i boli-
gen.

Foruden de nedenstdende malseetninger, som er fastlagt for omradet, beskri-
ves en raekke strategier og taktikker, som primaert skal sikre sammenhang : B
og helhed og derved en klar og naturlig forankring i omradet. e s
Drejenskataloget skal inspirere og overlevere alle de overvejelser, som er LJ
gjort for omrddet. Herved kan den rade trad sikres fra idé over projekt til

realisering.

Derfor har man ogsa fundet det rigtigt at fastleegge fa, enkle og klare prin-

cipper i lokalplanen, som sammen med Drejenskataloget skal inspirere til

bebyggelser og friarealer af hgj kvalitet i overensstemmelse med stedets

karakter.

Det er udstykkeren og bygherren, som er ansvarlig for den endelige kvalitet
i Drejens Bolighy.
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Drejens Boligby set fra Nr. Bjert.
Modelfoto fra konkurrencen

Luftfoto af Drejenshalvgen med de tre
markante linier, der udstraler fra Nr.
Bjert: Drejensvej til venstre, skelheg-
net i midten og den gamle lindeallé til
hajre
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2.2  Baggrund

2.2.1 Koldings nye boligomrade b
Gennem en arrekke er der udfert planudredning for Drejenshalvaen for ?
fastleeggelse af muligheder for byudvikling.

Arbejdet mundede ud i et planleegningsnotat fra 1998, Drejensnotatet, der

fastlagde bebyggelsesmulighed for cirka 600 boliger pa den vestlige del af #
Drejens, neermest Nr. Bjert og syd for Drejensvej. e Em ,.-,:i

2.2.2  Idékonkurrencen b _‘
Kolding Kommune udskrev sammen med Danske Arkitekters Landsforbund

i 2001 en aben idékonkurrence om en landskabsplan for Drejenshalvgen

samt en helhedsplan for et nyt boligomrade - Drejens Boligby. Foruden % b gl
selve konkurrenceprogrammet var Drejensnotatet et vaesentligt grundlag

for konkurrencen. Konkurrencen blev vundet af Lauge Juul’s Tegnestue 1/S,

som efterfalgende blev tilknyttet som konsulent ved det videre arbejde med Py Lo
planlaegning af omradet. Hovedidéen var en raekke skovbeelter tveers over
Drejenshalvaen, som adskiller boligbebyggelserne og som ogsa rummer
forskellige boligtyper.

2.2.3 Lokalplanen

Kolding Kommune gnskede i videst muligt omfang at sikre et hgjt ambitions-
niveau for den kommende udvikling af omradet. Derfor er lokalplanleegnin-
gen foregdet samtidig med udarbejdelsen af Drejenskataloget. Lokalplanen
udmgnter katalogets idéer i konkrete bestemmelser. Kataloget uddyber og
anskueliggar muligheder, som lokalplanen rummer.

2.3  Malsaetninger

Med baggrund i vinderprojektet fra idékonkurrencen blev falgende malseet-

ninger fastlagt:

. De nye skovbelter og falleder skal forbinde omradet ved Kolding
Fjord med omradet ved Eltang Vig og hermed sikre sprednings-
korridorer for flora og fauna, ligesom de skal vaere leegivende for
bebyggelserne pa plateauet

. Stedets topografi med det flade plateau med skrenter og
slugter skal forstaerkes gennem skovbalternes og feelledernes
forlab og afslutning

. Boligomradet skal have mere landskabskarakter end bykarakter,
og storparcellerne med boligbebyggelserne skal udformes som
landskabselementer mellem skov og feelled. Storparcellerne skal
teenkes som kommende biotoper

. Et tveergdende vej- og stisystem skal, sammen med skove og
faelleder, sikre en taet sammenhaeng mellem naturomrader og de
nye og eksisterende boligomrader

. Forskellige former for naboskab skal vaere muligt med udgangs-
punkt i en aben landskabs- og havekarakter inde i bebyggelserne,
omkring boligveje og stier. Dominerende og afvisende private
haver med 2 meter hgje hakke harer ikke til i en landskabsby

. Omrédets seerlige biotoper, specielt de mange vadomrader, skal
indarbejdes i det nye bolig- og landskabsomrade
. Vadomraderne skal udbygges og suppleres med nye indenfor et

sammenhaengende system. Dette sikres blandt andet ved en
frileegning af nedgravede dreen og etablering af nye vadomrader
indenfor et udlgbssystem, hvor bebyggelsernes overfladevand
maske kan veere det farste udspring

. Beaeredygtighed og wekologiske tiltag skal indga som vasentlige
parametre i planlaegning, projektering, anlaeg og drift

. Valg af planter og treeer skal ske ud fra stedets typiske biotoper,
herunder den seerlige karakter man finder i skov, hegn og ved
baek
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Det bliver farst interessant, nar det generelle forankres lokalt i landskabet

Drejenshalvaen set fra Kolding Fjord
med plateauet ved Drejens Boligby til
venstre i billedet
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2.4  Kvalitet

En lokalplan sikrer ikke i sig selv god arkitektur eller gode friarealer. Lokal-
planen gar kun disse kvaliteter mulige.

Derfor skal Drejenskataloget vaere med til at inspirere, eksemplificere og
illustrere nogle af de mulige kvaliteter.

Pa samme made forsgger Drejenskataloget at satte fokus pa sammenhan-
gen mellem den overordnede plan og de efterfalgende projekter for bebyg-
gelserne i omradet - man kan kalde det at beskrive og illustrere den ragde
trad i planen - fra idé til realitet.

Kvalitet kan forstds pa mange mader.
For projektet er malet to forskellige former for kvalitet:

o En hgj kvalitet generelt i udformningen af landskab, bebyggelser,
friarealer og i selve boligmiljget
o En hgj kvalitet i lasningen af forholdet mellem landskab og bebyg-

gelse med udgangspunkt i omrddets og projektets muligheder de
respektive steder i omradet

Den farste kvalitet bestar af en raekke selvsteendige kvaliteter for hver aktuel
del af den konkrete udformning og kan opnds et hvilket som helst andet
sted. Den naste kvalitet bestar ikke i sig selv, men fremkommer nar forhol-
det mellem landskab og bebyggelse gar op i en hgjere enhed.

Med udgangspunkt i malsetningerne beskrives en rakke kvaliteter, som
enten kan afleeses i omradet i dag, eller som er en del af de nye elementer
i omradet eller som potentielt ligger i planen, og som dermed kan udnyttes
af de kommende udstykkere og bygherrer.

2.4.1  Kvalitet og kvalitetsniveau

Kvalitet beskrives bade som de abenbare kvaliteter, som allerede i dag
ligger i omradet, og som de kvaliteter der vil fremkomme som fglge af den
planlagte udformning af landskab og bebyggelse.

Samtidig beskrives og illustreres et kvalitetsniveau, som er ambitionen for
omradet eller storparcellerne.

Pa grund af de abenbare kvaliteter og herlighedsveerdier i omradet i dag,
gnsker Kolding Kommune et hgijt kvalitetsniveau for landskabet og friarea-
lerne og et tilsvarende hgijt kvalitetsniveau for de kommende bebyggelser,
bygninger og deres naere friarealer.

Et hgjt kvalitetsniveau for bebyggelser og bygninger er primart de kom-
mende bygherrers ansvar. Anleeg af skovbalter, felleder, veje og stier m.v.
er udstykkerens ansvar.

Det er derfor formalet med beskrivelsen af kvalitet og fokuspunkter, og med
Drejenskatalogets eksempler, at skabe en felles rgd trad fra planleegning
til realisering. Kun herved tilvejebringes et unikt boligkvarter, som star mal
med stedets karakter og muligheder.

Efterfalgende delafsnit saetter fokus pa en raekke vigtige forhold, som har
grundlaeggende betydning for bade bebyggelse og landskab.
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2.5 Sammenhang mellem del og helhed

For at fa kvalitet i helheden - en karakterfuld sammenhang - er det veesent-
ligt, at de enkelte kvaliteter haenger sammen og forholder sig til hinanden.
De enkelte forhold kan bade udformes efter principper, som danner kontra-
ster, og efter principper som skaber sammenhaeng og familieskab.

2.6 Overlappende strukturer

Pa samme made som der seettes fokus pa sammenhang og helhed mellem
de enkelte dele i et boligkvarter, seettes der fokus pa overlappende struk-
turer eller karakterer, som en anden form for strategi til at opna naturlige
overgange og steerke sammenhange mellem forskellige karakterer.

Ved bevidst at udforme overgange mellem forskellige hovedelementer, vil
omradet som helhed opleves i starre overensstemmelse med sig selv.

15

Sammenhaeng kan opnas ved overlappende struktur

Billedet: Den gamle lindeallé set fra Forstalle mod Nr. Bjert
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Okologi i planlaegning og byggeri,
Kolding Kommune 1999
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2.7  Baredygtighed og gkologi

2.7.1 Begreber

Baredygtighed er et begreb som anvendes i mange sammenhange siden
Brundtlandrapporten “Vor Falles Fremtid” fra 1987, med det resultat at
begrebet udvandes og fokus forsvinder.

For at undga en udvanding af begrebet beeredygtighed er der ved udvikling
af Drejens Boligby valgt ganske fa og enkle indsatsomrader.

2.7.2 Beredygtighed
Med baggrund i visionen Drejens Boligby som landskabsby vil udgangs-
punktet for baredygtighed vaere naturgrundlaget og projektets nye land-

17 e

ALSATNINGER
T
P

skabselementer indenfor tre hovedomrader: o &tk J
. Planlaegning og landskab, hvor myndighed og udstykkere har ansva-
ret
. Projektering og byggeri, hvor udstykkere og bygherrer har ansva- wh
ret
o Pleje, drift og vedligehold, hvor grundejerforening og beboere har |
ansvaret v |
2.7.3  Retningslinier for gkologi i planlegning og byggeri
Derudover er der, som udgangspunkt for lokal fokus pa beeredygtighed, for
den aktuelle byudvikling valgt fokuspunkter med udgangspunkt i “Retnings-
linier i Kolding Kommune for @kologi i planleegning og byggeri 1999,
2.7.4  Fokuspunkter for baredygtighed
Det vil veere naturligt at saette fokus pa felgende:
. Helhed i naturindholdet mellem eksisterende og nye biotoper
o Skovbelter og faelleder som flora- og faunakorridorer og som
vindbeskyttelse
Vadomrader som seerlige biotoper i et samlet system
Frileegning af draen i omradet for genskabelse af vaeld og kilder
. Opsamling og bortledning af regnvand som en del af vad-
omraderne
. Grgn tankegang i planlaegning og etablering af infrastruktur
. Friarealer hvor grgnne elementer, kompostering og affaldshand-
tering er en naturlig del af helheden
. Naturpreegede lege- og opholdspladser
. Udvendige byggematerialer, som har en grgn profil
o Indvendige byggematerialer, som giver et sundt indeklima
. Arkitektonisk kvalitet baseret pa de grenne tanker, som er
karaktergivende i form og udtryk i sammenhaeng med landskabet
KOLDING KOMMUNE . DREJENS BOLIGBY DREJENSKATALOGET 18 .12.2002
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Slyngplanter som begranning
omkring opholdspladser

Pergolaen over terrassen som rum-
dannende grent element

%24 Den landskabelige have
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2.8

2.8.1 Aktuelle referencer
Agenda 21 plan, Kolding Kommune

Henvisninger og referencer

19

Okologi i planlaegning og byggeri, Retningslinier i Kolding Kommune 1999
Lokalplan 0522-11 Drejens Boligby - et haveboligomrade i seerlig veaerdifuldt landskab

2.8.2 Litteratur
Bygningsreglementet, 1995 og 1998

Indeklimahandbogen, SBl-anvisning 182

Kolding Kommunes Affaldsregulativ (Regulativ for husholdningsaffald)

Noel Kingsbury: “Den naturlige staudehave” (Nyt Nordisk Forlag Arnold Busck A/S 1997)
Henrik Grove: “@kologi i parcelhuset” (Modtryk, april 1998)

“@kologisk Byggeri - praktiske erfaringer”, Rapport og bilagsrapport (DTl 1994)

“Energi og Arkitektur - en eksempelsamling af nyere byggerier”, (SBI 1995)

Ib Asger Olsen: “Planter i miljget” (Grant Milja)

“Op ad stolper, ned ad veegge - klatrende og slyngende planter ved hus og have”,

(De Danske Haveselskaber)

2.8.3 Relevante internetadresser
Kolding Kommune:

Juul Arkitekter:

Forbrugerstyrelsen:

Tree er miljg:

Miljgstyrelsen:

Have- og Landskabsradet:
Miljgministeriet:

DTI - Danmarks Teknologiske Institut:

DTU - Danmarks Tekniske Universitet:

2.8.4 Relevante adresser
Kolding Kommune

Teknisk Forvaltning

Nytorv 11

6000 Kolding

TIf.: 7550 1500 - www.kolding.dk

Gren Information

Ngrregade 36, 2. sal

1165 Kgbenhavn K

TIf.: 3313 6688 - www.greeninfo.dk

Dansk Center for Bygkologi
Jeegersgardsgade 97, Postbox 295
8100 Arhus

TIf.: 8940 5880 - www.dcue.dk

Astma-Allergi Forbundet
Hovedvej 9c

2600 Glostrup

TIf.: 4343 5911
www.astma-allergi.dk

www.kolding.dk
www.juul-maa.dk
www.fs.dk
www.trae.dk
www.mst.dk
www.hlr.dk
www.mem.dk
www.teknologisk.dk
www.dtu.dk

Byakalogisk Center Kolding

Bredgade 18

6000 Kolding

TIf.: 7630 7110 - www.byoekologiskcenter.dk

Byg & Bo

Postbox 119

2970 Harsholm

TIf.: 4586 5533 - www.sbi.dk

Det Danske Haveselskab

Jeegersborgvej 4 7

2820 Gentofte

Haveejerens Granne Telefon: 7020 6001
www.haveselskab.dk
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Drejensnotatets oversigtsplan, mal 1:10.000

Kolding Fjord Stranden Koldingfiordskoven Plateau med ...
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3.  Grundlag

Afsnittet beskriver den forudgdende planleegning, som har veeret grundlaget
for udarbejdelse af lokalplanen og Drejenskataloget.

Al planlaegning og byggeri sker ud fra stedets kvaliteter, og i det aktuelle
omrade er der en raekke meget karakterfulde og storsldede landskabstyper,
som maske bedst kan beskrives ved at se pa et tvaersnit af Drejenshalvgen
fra Kolding Fjord til Eltang Vig.

3.1 Drejensnotatet

Drejensnotatet er et planleegningsnotat fra 1998, som opsamler omradets
forskellige planleegningsforhold ud fra @nsket om at byudvikle en del af
omradet.

Drejensnotatet var bilag til den dbne idékonkurrence.

Selvom vinderprojektets idé og forslag var anderledes, s er notatets plan-
laegningsomradde medtaget her, fordi udgangspunktet - naturgrundlaget -
havde stor betydning. Specielt forholdet til omradets vidomrader som saer-
lige biotoper er interessante at se i en anden sammenhaeng.

Efter konkurrencen er der, i forbindelse med den videre bearbejdning,
udfart en regulering af den gstlige afgransning af boligomradet, mod Fjord-
dalen.

... hy skov

Slugterne ved skovlevn Eltang Vig

Houens Skov
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Hovedidé Hovedstruktur

Landskabsstruktur

Bebyggelsesstruktur

Trafikstruktur
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3.2  Idékonkurrencens vinderforslag

Drejenskataloget og lokalplanen for omradet er udarbejdet pd baggrund
af vinderprojektet fra Kolding Kommunes abne idékonkurrence som blev
afgjort medio 2001.

3.2.1  Vinderforslagets idé

Hovedidéen er at skabe en struktur med skove, naturarealer og bebyg-
gelse, der pd én gang sikrer sammenhaeng og ligeveerdig adgang for alle,
samtidig med at denne struktur integreres med de neermest liggende
boligomrader, deres friarealer og den gstlige del af Drejenshalvgen. Herved
bliver bosatning, skove, friarealer og landbrugsarealer en del af den sam-
lede, starre helhed.

Den vestlige del af Drejenshalvaen mod Strandhuse struktureres som en
tilpasset gitterstruktur ved at treekke nye skovbelter fra Koldingfjordskoven
henover plateauet i en nord-syd gaende retning. | gst-vest gdende retning
suppleres de eksisterende linier i landskabet med nye i form af udstralende
stier fra Nr. Bjert. Der skabes herved en stistruktur, der vil opdele bolighyen
i overskuelige mindre enheder inden for en samlet idé. Samtidig skabes til-
gang til bade landskab og det eksisterende boligkvarter og dets institutio-
ner.

Den gstlige del af Drejenshalvaen fastholdes i princippet som eksisterende.
Der tilfgjes dog nye beplantninger omkring de eksisterende bygninger og
pa seaerligt vigtige steder.

3.2.2  Vinderforslagets struktur

Landskabeligt og topografisk forbinder den overordnede struktur skovomra-
det ved Kolding Fjord med omradet ved Eltang Vig gennem parallelle forlab
i landskabet, der afsluttes med eksisterende slugtdannelser bade mod nord
og mod syd. Skovtungerne afsluttes saledes mod nord i de eksisterende
slugtdannelser, hvor der i forvejen er bevoksning.

De nord-syd gaende parallelle skovtunger skaber sammen med de parallelle
naturarealer en raekke overskuelige rumdannelser. Skovtungerne traekker
den eksisterende skov ved Kolding Fjord med ud pa plateauet, primaert hvor
skoven er mest dramatisk - ved slugtdannelserne.

Hovedstrukturen danner en klar sammenhang og afgraensning til landska-
bet, sa der skabes vindbeskyttelse, flora- og faunakorridorer og stistrukturer,
der haenger sammen med de eksisterende boligomrader og deres friarealer
og Koldingfjordskoven.
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Pa samme made som de store marker omdannes til en
nutidig struktur i sammenhaeng med den kommende
bosatning, vil de udstrdlende nye stier og de tveerga-
ende skovtunger svaekke den dominans, som Drejens-
vej har i dag. Opdelingen omkring Drejensvej afbgdes
ved at treekke naturarealerne og skovtungerne pa tvars
af vejen, sa der skabes en staerk rumlig sammenhang
mellem skovene ved fjorden og skreenterne og engen
ved Eltang Vig, pa trods af den funktionelle opdeling
omkring Drejensve;.

Problematik og fokus
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Planudsnit fra vinderprojektet med
sletten mellem Drejens Boligby og
Nr. Bjert med offentlige institutioner
langs nordsiden af et nyt skovbeelte

Planudsnit fra vinderprojektet med
den gstlige afslutning af Drejens
Boligby med skowvillaerne omkring
slugten som farer til Fjorddalen
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3.2.3  Vinderforslagets landskab

Hovedslugterne, der deler halvgen i de tre plateauer, renses for starre
bevoksninger og skovdannelser, sa den overordnede topografi mellem slugt
og plateau forsteerkes pa halvaen. Dette gares ved at placere to nye skov-
omrader pa plateauet umiddelbart op til slugten. En tredje skovdannelse pa
den anden side af slugten skal vaere med til forstaerke slugtdannelsen netop
der, hvor den forgrener sig til det nye boligkvarter.

Skovbealterne gives form henover plateauet i knaekkede bevagelser og
afsluttes mod Eltang Vig i de eksisterende slugtdannelser, hvor der i dag
er tilbagebleven bevoksning. Herved skabes der en klar og opfattelig land-
skabskarakter sammen med plateauets topografi omkring skreenterne og
slugterne uden at antaste plateauets styrke set fra Eltang Vig. Her vil pla-
teauet stadig sta markant og endda med en forsteerket karakter ved skov-
tungernes afslutning i slugtdannelserne og ved de forstaerkede hegn og
plantninger pa de astlige plateauer.

Den nye bydel bliver en del af det eksisterende boligkvarter i Strandhuse.
Nr. Bjert friholdes med en slette, hvor institutioner og fritidsarealer place-
res. Den del af Nr. Bjert, der ligger mod Strandhuse og ud mod sletten, til-
fares en bevoksning, der preeciserer forholdet mellem land og by for dette
omrade. Nord for Drejensvej anlaegges en golfbane pa plateauet i de land-
skabsrum, der dannes af skovtungerne og slugterne.

3.2.4 Vinderforslagets bebyggelser

Strukturen for den nye bydel med opdeling i storparceller fremkommer
primeert gennem den enkle og klare behandling af landskabet med skov-
balterne og de parallelle naturarealer. Bebyggelsen er altid orienteret mod
sydast med skoven i ryggen og naturarealerne pa den anden side af bebyg-
gelsen, afsluttende med det overfor liggende skovbalte som leegivende ele-
ment. Bebyggelsen opdeles derudover af de gst-vest gdende hovedstier, som
bade skaber en enkel struktur og giver mulighed for saerlige karakterer i de
enkelte omrader omkring storparcel-
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lerne. Skovbalterne far sine sarlige
forleb ved udformning af skiftende
bevaegelser i skovbrynene, netop
hvor hovedstierne passerer skov-
tungerne. Storparcellerne folger det
forlab, som angives af de bagved-
liggende skovbelter. Hovedstierne
bibringer yderligere en opdeling i
overskuelige enheder, der igen kan
opdeles eller sammenlaegges, kun
med den begraensning, at der skal
veere stiadgang til hovedstierne, enten
direkte eller gennem bebyggelsen pa
storparcellen.

Bebyggelsesplanen giver mulighed for
boligtagere med holdninger til nabo-
skabsforhold, gerne forskellige, men
alle indenfor en idé om et faellesskab
om de landskabelige kvaliteter. Der
er plads til forskellige boformer, bade
i boligbyen som helhed og inden for
de enkelte storparceller.

Foruden tetlav og aben-lav bebyg-
gelser i storparcellerne foreslas der
udformet to seerlige bebyggelsesty-
per, villaer i skoven og punkthuse i
skovbrynet.

Punkthusene i en lysning i skoven,
se afsnit 8.9 og 9.14

Den fritliggende villa i skoven,
se afsnit 8.8 0g 9.13
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Oversigtsplan - 1:10.000

SIGNATURER

1 Drejensvej

2 Fremtidig skoleafdeling
og barneinstitution

3 Forstalle

4 Eksisterende bebyggelse

5 Feelled mellem Nr. Bjert og
Drejens Boligby

6 Eksisterende skov

7 Skovlevn i slugter

8 Nye skovband

13

14

Feelled langs storparceller
Storparceller med etagebebyg-
gelse og taet-lav bebyggelse
Storparceller med taet-lav be-
byggelse og aben-lav bebyg-
gelse

Storparceller med aben-lav be-
byggelse

Skowvillaer i ny bevoksning
med karakter af skov

Punkthuse i lysninger i skov-
band

KOLDING

KOMMUNE
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3.3  Oversigtsplan for Drejenshalvaen S
Oversigtsplanen for Drejenshalvaen skal sikre en sammenhang mellem
Drejens Boligby og halvgens andre omrader pa baggrund af vinderprojek-
tets landskabsplan for Drejenshalvagen.

Denne sammenhang satter farst og fremmest fokus pd landskabsstruktu-
ren og den rekreative struktur.

Som for alle helhedsplaner for store og komplekse omrader, som skal reali-
seres over lang tid, er det afgagrende, at man holder fast i planens hovedele-
menter. Ellers vil helhedsplanen smuldre i arene fremover.

En golfbane er under planleegning, en ny skoleafdeling skal etableres og den
astlige del af Drejens skal pa laengere sigt udvikles til et rekreativt fritidsom-
rade pd naturens preemisser.

Alle disse projekter er af meget forskellig karakter og indhold, men kan fast-
holdes som en helhed, safremt de fa hovedelementer i landskabsplanen
fastholdes.
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Vinderforslaget set fra oven

De levende hegn mod ost

ed Eltang Vig

Slugterne v

Feelled mod Nr. Bjert




3.3.1  Oversigtsplanens formal

Planen skal opsamle og sikre sammenhaeng mellem de forskellige omrader
pa Drejenshalvaen.

Planen skal ligeledes opsamle idéer til mulige fremtidige tiltag, som sikrer
helhed og sammenhang pa halvgen som et stort sammenhaengende rekre-
ativt naturomrade af hgj kvalitet.

3.3.2 Oversigtsplanens hovedstruktur

Hovedstrukturen er farst og fremmest af landskabsmaeessig karakter. Der-
naest sammenbindes landskabets meget markante elementer af rekreative
forbindelser i form af en stistruktur, som bade giver adgang til den smukke
natur og de dramatiske landskaber, men som ogsé sikrer, at nogle fa vig-
tige omrader friholdes for rekreative aktiviteter, specielt ved Eltang Vigs syd-
side.

3.3.3 De afgerende elementer i helhedsplanen
Den foreslaede landskabsplan for Drejenshalvgen indeholder fa og enkle
elementer:

. De nye skovbelter forbinder slugterne ved Koldingfjordskoven
med de gamle slugter ved Eltang Vig

. Plateaukarakteren bevares, specielt mod Eltang Vig og ved de to
markante slugtdannelser, som gennemskarer halvaen

. De eksisterende levende hegn pa den ostlige del af halvgen

forsteerkes, hvor de star oppe pa plateauet - og sveekkes, hvor de
star i slugterne

. De eksisterende bosaetninger pa den wgstlige del af halvaen afskaer-
mes mod landskabet med omkringliggende levende hegn
. Hovedstier placeres i slugternes bund og falger slugternes forlab

gennem plateauerne

3.3.4 Fa og enkle strategier
Folgende strategier kan anvendes for at tilvejebringe den gnskede helhed
og styrke i landskabsplanen:

. Forsteerke plateaukarakteren ved at friholde plateauets kanter for
skov og hegn langs med halvaens store slugter

. Eventuel plantning af skov og hegn skal ske inde pa plateauet og
ikke i slugterne

. Skovdannelser og hegn, som fylder op i slugterne, bar fjernes.

De kan erstattes af mindre markante linier og solitere skov- og
hegnsdannelser

. Etablering af hovedstier i slugterne ved forhandling og mageskifte
med jordejerne, sa der etableres smalle rekreative korridorer
mellem de dyrkede eller afgreessede marker

29

De nye skovbelter mellem Kol-
dingfjordskoven og slugterne ved
Eltang Vig
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Helhedsplanen - 1:10.000
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3.3.5 Helhedsplanen i det eksisterende landskab

Helhedsplanen er indlagt pa et luftfoto af de eksisterende forhold. Her kan
man se hvilke linier, bevaegelser, forlab og elementer i landskabet, som har
varet udgangspunkt for den nye helhedsplan.

Med nye skovbeelter pa tveers af halvgen forbindes Koldingfjordskoven med
de gamle skovlevn i slugterne ved Eltang Vig.

Mod vest kan man se, hvordan de udstralende linier fra Nr. Bjert indgar i
boligbyens struktur i form af Drejensvej, den gamle lindeallé og hegn.

P& den gstlige del af halvaen kan de eksisterende hegn pa plateauerne mar-
kere sig som linier i landskabet.
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Oversigt over omrader med biotoper fra registreringen af naturgrundlaget - 1:10.000
Tallene pa planen refererer til kortlaegning af naturgrundlaget

SIGNATURER

1 Levende hegn i planomradets agerland (Levende hegn, Hvidtjornehaek, Naturnaert vandhul)

2 Ruderat nord for Drejensvej (Eutroft graes og stauderuderat)

3 Levende hegn og krat langs sti ved nordskraningens fod (Mesofilt slaenkrat, Levende hegn, Ubefaestet markvej)
4 Nordlig erosionsklagft med askeveeldskov, eng og baek (Naturlig/naturnaer baek, Rorlagt baek,

Aske-vaeldskov, Ekstensiv kultureng)

Nordlig erosionsklaft med fugtig bageskov og baek (Naturlig/naturnaer baek, Fugtig bageskov)

6  Nordlig erosionsklaft med lille elleveeldskov, krat og baek (Naturlig/naturnaer baek, Rorlagt baek, Elleveeldskov,
Ekstensiv kultureng, Slaen/pilekrat, Enkeltstaende eg)

7 Tveergaende erosionsklaft nord for Drejensvej med beplantning, krat og ruderat (Ubefaestet markvej,
Plantet lavbevoksning, Slaen/pilekrat, Eutroft graesruderat)

8  Tveergdende levende hegn i agerlandet nord og ost for projektomradet (Levende hegn)

9  Lindeallé ved Ny Strandhuse (Allé)

10 Sydlig erosionsklaft ved Ny Strandhuse med fugtig bageskov og baek (Naturlig/naturnaer baek, Fugtig bageskov).

11 Koldingfjordskov (Fugtig bageskov, Restomrade)

12 @stlig erosionsdal med ellevaeldskov, krat, eng og baek (Ellevaeldskov, Afgraesset natureng, Afgresset kultureng,
Reguleret baek, Rorlagt baek/spaeerring, Slaenkrat)

13 Tveergaende erosionsklaft syd for Drejensvej med ager, overdrev, vaeld og krat (Elleveeldskov, Veeld med
ruderatvegetation, Ekstensiv kultureng, Reguleret baek, Rarlagt baek, Mesofilt slaenkrat, Ubefastet vej)

U
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3.4  Naturgrundlaget

Efter idékonkurrencen har Kolding Kommune faet udfert en registrering
af naturgrundlaget som en del af kommunens miljgvurdering af Drejens
Boligby.

3.4.1  Registrering af naturgrundlaget

Rapporten indeholder en kortleegning i form af enkeltbiotopernes naturfag-

lige betydning, anbefalinger og en beskrivelse af omradets potentielle flora

og fauna.

Registreringer blev udfart som biotopanalyse i december 2001.

Naturkortleegningen skulle iseer omfatte en identifikation af:

. Bevaringsvaerdig natur indenfor og i tilknytning til lokalplanom-
radet, samt forudseetningen for eksistensen af disse, herunder
vandtilfarsel, landskab, og gentilfarsel af flora og fauna

. Eksisterende og potentiel flora og fauna

. Eksisterende og potentielle spredningskorridorer i omradet

3.4.2 Projektmaessige overvejelser F
Projektets nye spredningskorridorer med skovbalterne og de tilharende
faelleder sikrer en udbygning af bade biotoper og biotopforbindelser.
Projektet seetter ogsa fokus pa udbygning af eksisterende vadomrader, etab-
lering af nye og etablering af et sammenhaengende system af vadomrader i
forbindelse med frigravning af eksisterende draen.

Dette falder ogsa ind under anbefalingerne, men ikke i sammenhaeng med
opsamling af overfladevand fra bebyggelserne. Denne problemstilling skal
vurderes og afklares i forbindelse med byggemodningen af omradet.

Det er samtidig projektets idé og kongstanke, at hver storparcel i Drejens
Boligby skal have sin “egen” biotop, eller i hvert fald forholde sig til den
naermeste, sadan at denne biotop kan veere det karaktergivende udgangs-
punkt for bebyggelsens idé. Dette ejerskab af en biotop skal forstas i over-
fart betydning, lige fra en direkte tilknytning til et vadomrade, til en flot
udsigt eller neerhed til en biotop.

Projektets helhedsplan ma veere det landskabsarkitektoniske svar pa, hvor-
dan den eksisterende natur saettes i sammenhaeng med en ny bosatning,
sa der skabes en helt ny og seerlig naturkvalitet i det greenseomrade, hvor
naturen mader kulturen.
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Vadomrade i Koldingfjordskoven

Bk i skoven op til Harevaenget

Den gamle lindeallé med hovedsti
til Nr. Bjert
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3.4.3 Naturgrundlagets vigtigste elementer

| kortlegningen blev der navngivet 13 vigtige biotoper eller biotopkomplek-
ser (se oversigt pa forrige side).

De fleste biotoper ligger ikke inden for lokalplanomradet, men op til dette.

3.4.4 Anbefalinger

Kortlaeegningens sammenfatning rummer fglgende anbefalinger:

Generelt:

o Tag udgangspunkt i bestdende biotoptyper samt aktuel og poten-
tiel flora

Bevaring og styrkelse af eksisterende natur:

. Biotoper af stor eller meget stor naturfaglig veerdi (karakter 6-10)
skal bevares og styrkes. Biotopernes udbredelse og tilstand ma
ikke pavirkes af projektet. Indgreb ma kun ske, safremt de eendrer
biotopernes tilstand til en mere naturlig eller oprindelig tilstand

o Biotoper af middelstor betydning (karakter 3-5) bgr bevares, men
kan andres, safremt der skabes ny biotop af stor eller meget stor
naturfaglig betydning

Bevaring og styrkelse af eksisterende biotopforbindelser:

o Det eksisterende netveerk af egnstypiske hegn skal bevares over
hele halvgen og integreres i projektet
o Som kompensation af at projektet alt andet lige vil betyde forstyr-

relse i omradet, bgr de naermeste og uforstyrrede biotopforbindel-
ser styrkes. Mest oplagt er den tvaergdende erosionsdal gst for
lokalplanomradet (Fjorddalen), biotop 12 og 13

o Erosionsklgftens gvre del bar indpasses i den ny skovplantning,
herunder etablering af et 3-laget skovbryn

Anlaeg af smavande og naturomradernes afthangighed af vand:

o Etablering af vandhuller og smasger. Skal veere vandfarende til
midten af juli. Der skal vaere lysdbne omrader og omrader med
lavt vand

o Regnvand fra befeestede arealer ma ikke udledes til vaeld og baek-
kens gverste forlgb

o En mindskelse af den arealbetingede vandtilstramning til vadomra-
der kan kompenseres ved at fjerne dreen

o Frileegning af rarlagte vandlgb

35

Vadomradet i sideslugten til
Fjorddalen.

En af projektets hovedstier farer
ned mellem de to treegrupper
og baekken, som frigraves op til
bebyggelserne
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Hovedstruktur - 1:10.000
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4. Hovedstruktur S, . sy

Hovedstrukturen fastlaegger den overordnede struktur for bade landskab og
bebyggelse.

En af hovedstrukturens vigtigste opgaver er ogsa at fastlaegge principper for
forholdet mellem landskab, bebyggelse og infrastruktur indenfor en samlet
helhed.

Hovedstrukturen fra vinderprojektet er viderefart i den bearbejdede plan.
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4.1 Generelt for hovedstrukturen

4.1.1 En landskabsby

En af malsatningerne for Drejensprojektet er at skabe sammenhang og
kontinuitet mellem landskabskarakteren og bebyggelseskarakteren gennem
fastleeggelse af principper, hvor overgange mellem landskab og bebyggelse
tillaegges lige sa stor veerdi som de to elementer hver for sig.

4.1.2 Elementer, rum og bevaegelse

Hovedstrukturen skabes af hovedelementerne, skov, felled og storparcel-
ler, men det der giver dem liv, variation og spaending er fastleeggelsen af
hovedelementerne indenfor et dynamisk gitter, hvis grundleeggende karak-
ter er beveegelse og forlab.

Andringer i elementernes forlgb giver mening, netop fordi det sker, hvor
skovbandene og feellederne krydser sti- og vejstrukturen.

Bevaegelserne og forlgbene er ogsa rumdannende, men som abne rum, der
hele tiden afslarer nye perspektiver og scener i landskabet.

4.1.3 Oversigtsplan for Drejenshalvaen

Der er udarbejdet en oversigtsplan som dokumenterer sammenhang, bade
inden for lokalplanomradet og i forhold til de tilliggende omrader pa
Drejenshalvgen.

Bevaegelse

Billede pa opslag: Fjorddalen set fra nedkarslen fra Drejensvej
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Lokalplanens afgreensning og skovbyggelinje - 1:5.000
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4.2  Omradeafgrensning

4.2.1 Drejenshalvgen

Drejenshalvgen har naturligt nok klare afgraensninger mod vandet med Kol-
ding Fjord mod syd, Lillebaelt mod @st og Eltang Vig mod nord. Herudover
afgraenses halvgen af landsbyen Nr. Bjert og boligkvarteret Strandhuse mod
vest.

4.2.2 Lokalplanomradet

Lokalplanen er afgrenset af Drejensvej mod nord, landskabet ved Fjord-
dalen mod @st, hvor afgreensningen er fastlagt sammen med Miljgmini-
steriet. Mod Koldingfjordskoven mod syd afgrenses lokalplanomradet af
eksisterende skov, mod sydvest af Forstalle og Harevaenget og mod vest af
en eksisterende boligbebyggelse langs den gamle lindeallé. Mod nordvest
afgreenses omradet af det ny skovbelte op mod den dbne falled mod Nr.
Bjert. Lokalplanomradet ligger pa halvgens store plateaudannelse.
Lokalplanomradet er opdelt i folgende omrader: Skov, falled, storparceller
og serlige biotoper.

KOLDING KOMMUNE . DREJENS BOLIGBY . DREJENSKATALOGET . 18 .12.2002



Nye og eksisterende skove - 1:5.000

Eksisterende skov

[ I Nyskov

SIGNATURER

Eksisterende skov
Skovlevn i slugterne
Nye skovbeelter
Feelleder

Skowvillaer

Punkthuse i skovlysning
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Koldingfijordskoven som inspiration til de nye skovband og deres forlgb henover plateauet
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5.1  Landskabsstruktur
Landskabsstrukturen bestar af en reekke styrende hovedelementer indenfor
et dynamisk gitter:

. Nye skovbeelter som skaber sammenhaeng pa tveers af halvgen

. Feelleder langs skovbeelterne

. Storparceller med bebyggelse som klare landskabselementer

. Sti- og vejsystemer som binder skovband, felleder og storparceller

sammen til et sammenhaengende dynamisk gitter med strategiske
krydspunkter
. Seerlige biotoper

5.2 Struktur

5.2.1 Eksisterende forhold

Lokalplanomradet indeholder i dag ikke seerlige landskabselementer ud
over det markante og sammenhangende plateau. Plateauet opleves farst
nar man kommer ud til kanten af plateauet, hvor skraenterne ud til slugterne
markerer en dimension i landskabet.

En sideslugt til den tvaergaende slugt over halvaen ved Fjorddalen skeerer
sig ind i plateauet fra gst.

Derudover er der pa omradet en raekke hegnsskel i form af en lindeallé og
et jorddige med et markant hegn, som tegner strukturen pa plateauet, samt
en reekke eksisterende og potentielle vidomrader.

5.2.2  Hovedstruktur

Helhedsplanens hovedstruktur bestar udelukkende af de tveergdende skov-
belter og felleder, som med langsgdende vej- og stiforbindelser binder
omradet sammen til en dynamisk gitterstruktur. Gitterstrukturen opdeler pa
enkel vis omradet i en reekke storparceller, som anvendes til bebyggelse.
Dette betyder, at landskabsstrukturen opleves som en raekke rum, man gar
igennem, nar man fglger hovedstierne gennem omradet.

En helt anden oplevelse far man, safremt man gar langs skovbrynene eller
langs faelleden. Her oplever man det dynamiske forlab pa tveers af halvaen,
hvor skovbrynene andrer forlab og abner nye perspektiver, netop hvor
hovedstierne passerer skovbelterne og fellederne.

Foruden de to meget forskellige oplevelser af landskabet, enten pa langs
eller pa tveers, er der en tredje og nok sa vigtig oplevelse - oplevelsen af at
vandre inde i skoven.

Her kan man ga pa opdagelse og finde sma omrader med afvigende
beplantning, som vil opleves som perler pa en snor i skovbalterne - men
man skal selv finde dem! Disse sma perler i skoven vil ogsd kunne opleves
udefra ved lavspring og lavfald, hvor traearternes forskellighed bliver mere
synlig pa afstand.

Hovedstrukturen vil med sine skove, naturarealer og bebyggelse pa én
gang sikre sammenhang og ligeveerdig adgang for alle, samtidig med at
denne struktur integreres med boligomraderne og deres friarealer, s bade
bosaetning, skove og friarealer bliver en del af den store helhed.

5.2.3 Spredningskorridorer

Der bliver ikke anlagt skovstier inde i skovbaelterne - man skal selv opsgge
skoven. Hermed undgas slitage pa skoven sarligt i etableringsarene.
Denne fredning af aktiviteter i skovbeelterne skal ogsa give den ro, som
er vigtig for, at skovbeelterne og til dels feellederne skal fungere som spred-
ningskorridorer for bade flora og fauna. Spredningskorridorerne skal have
effekt lige fra Koldingfjordskoven henover plateauet og ned til omradet ved
Eltang Vig.

5.2.4 Vindbeskyttelse
Set ud fra bebyggelsesmaessige forhold vil skovbelterne danne en vigtig
vindmaessig beskyttelse af Drejens Boligby og dens udearealer.
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P& tveers af skovbeeltet

ovbaltet
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5.3 Skovband

5.3.1 Idé og karakter

Skov er et af de landskabselementer, hvor der som regel bade er en staerk
helhedsvirkning og samtidig et vaeld af nuancer, som hver iseer er karakter-
dannende i sit eget starrelsesforhold - fra fiernvirkning til naervirkning.

Det ma vaere den fornemste opgave at give skovene en karakter med varia-
tion og nuancer, som relaterer sig til det rigtige starrelsesforhold, sa skovene
far en steerk og enkel karakter bade i den store skala og i de sma starrelses-
forhold.

Skovbelternes hovedkarakter bar tage udgangspunkt i Koldingfjordskoven
med karakterdannende variationer i relation til de enkelte omraders szerlige
situationer med baggrund i naturgrundlaget og de nye rekreative strukturer
i landskabet.

Foruden skovbelternes dynamiske forleb henover plateauet er det af
afgarende vigtighed, at skovbrynene tegner sig i jeevne og ubrudte forlab,
kun delvis afbrudt, hvor hovedstierne passerer pa tveers af skovbelter og
felleder.

Selvom skovbeltet anleegges med skovbrynszoner og som en lagdelt skov,
er det vigtigt i planleegningen af skoven, udfra en landskabsaestetisk synsvin-
kel, at lagdelingen af skoven fgrst bliver markant i bunden et stykke inde i
skoven, sa den ikke danner veeg i selve skovbrynet fra skovbund til treekro-
ner. Herved kan et meget flot skovbryn sikres med en jaevn, gennemgéaende
og markant kronebund langs skovbrynene ud mod fellederne, sa skoven
abner sig forneden under kronebunden.

5.4 Faelleder

5.4.1 1dé og karakter

Felledernes forlab, karakter og udformning heenger ubrydeligt sammen
med skovbealterne, og disse to landskabselementer skal i den videre
detailplanlaegning tenkes som ét sammenhangende naturomrade, men
som to komplementerende elementer.

Med udgangspunkt i graessletten, som det karaktergivende udtryk, skal feel-
leden gives lokale udtryk ud fra de betingelser og muligheder, som natur-
grundlaget giver. Herved far faelleden ligesom skovbelterne en raekke fine
nuancer, som optraeder i helheden. En af disse nuancer pa fellederne er for
eksempel omradets forskellige vadomrader.

5.5  Fjorddalen

Umiddelbart op til lokalplanomradet mod @st gennemskeerer Fjorddalen
Drejenshalvaen pa tveers, sa fjorden forbindes med vigen. En sideslugt fra
Fjorddalen skarer sig ind i lokalplanomradet og danner afslutning pa en af
boligbyens hovedstier, som kan fa en forbindelse til markvejen, der slynger
sig gennem Fjorddalens bund syd for Drejensvejen. Herved kan der skabes
en naturlig tilgang til fjorden.

Fjorddalen er et vigtigt og meget dramatisk landskabselement, som bgar
sikres som en rekreativ stiforbindelse mellem fjorden og vigen.

Fjorddalens forlgb bar ligeledes indarbejdes i et eventuelt omrade til golf
ved Eltang Vig.
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Vandskelsplan - 1:20.000

Naturgrundlaget med eksisterende og nye biotoper i lokalplanom-
radet - 1:20.000
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5.6  Serlige biotoper

5.6.1 Omradet som helhed

De fleste seerlige biotoper ligger generelt umiddelbart op til lokalplanomradet,
jf. kortleegning af naturgrundlaget. Lokalplanomradet indeholder dog en
raekke eksisterende og potentielle vidomrader, som projektet ogsa saetter
fokus pa. Derudover er der den gamle lindeallé omkring den vestligste
hovedsti og et levende hegn delvis pa et jorddige langs en af de andre
hovedstier.

5.6.2 Overordnet idé

Med projektets fokus pa vadomrader, smasger, bakke og kildevald er det
en del af malsetningen, at seette disse omrader i sammenhaeng som et
samlet biotopkompleks - fra storparcellerne over vadomraderne og s@erne
til kilder og baekke i slugterne med udlgb i vigen og fjorden.

Dette skal med vandskelsplanen som udgangspunkt ske ved at etablere de
potentielle vadomrader og seette dem i sammenhang med de eksisterende,
frigrave draenledninger i omradet, og opdeemme strategisk vigtige steder.
Det er samtidig karakteristisk, at naesten samtlige skovbaelter forbinder slug-
tene ved Koldingfjordskoven med slugterne ved Eltang Vig, hvorved det
netop er i disse omrader kildeveeld og smabaekke kan retableres.

5.6.3  Strategi for storparcellerne

Selv om storparcellerne indeholder omradets bebyggelse, skal de udadtil
opfattes som landskabselementer pa feelleden. Indadtil er det nok urealistisk
at se dem som selvsteendige biotoper i bogstavelig forstand, men som den
grundlaeggende tankegang ved planlagningen af storparcellernes landskab
og friarealer, vil det veere i overensstemmelse med helhedsopfattelsen, at
opfatte storparcellerne som sammenhaengende biotoper, der skal danne
overgang mellem beboelse og natur.

5.7  Feallesanlag i landskabet

5.7.1  Overordnet idé

Med udgangspunkt i projektets naturopfattelse vil det vaere forkert at etab-
lere kunstige feellesanleeg i form af legepladser og lignende pa fellederne
eller i skoven. Naturen er i sig selv en legeplads, man ad are kan g pa
opdagelse i.

Derfor vil etablering af sarlige legepladser og legepladsudstyr, specielt for
smabgrn, udelukkende ske pa storparcellerne.

Nar den nye natur har etableret sig, kan man anlegge enkelte sma opholds-
steder pa naturens praemisser, og udelukkende med naturens materialer.
Derudover vil der fra start blive udpeget sarlige omrader, hvor der kan
etableres opholds- og bélpladser m.v. for omradets beboere. Dette sker dog
udelukkende pa fellederne og som regel omkring eller i forbindelse med
afslutning af hovedstierne i landskabet.
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Storparceller, punkthuse og skowvillaer - 1:10.000 SIGNATURER

1 Storparceller langs felled
2 Skowvillaer i ny skov
3 Punkthuse i skovlysning
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6. Bebyggelse

6.1  Bebyggelsesstruktur

Bebyggelsestrukturen er fordelt pa 3 forskellige storparceltyper: ‘
. Storparceller som sammenhangende band e P

. Punkthuse i skovbryn i skovbalterne Y X

o Skowvillaer i skovomrader 6. BEFYLGELSE

Den eksisterende ejendom Kgllebo er indarbejdet i strukturen som en stor- :
parcel. om0

6.2  Bebyggelsesformer

Bebyggelsesplanen opfylder, gennem sin opdeling i storparceller, malseet- ..._m
ningen om muligheden for at etablere varierede og forskellige bebyggelses-

former uden at helhedsplanen svaekkes. |

Derudover introducerer bebyggelsesplanen to andre sarlige muligheder:

o Den fritliggende skovvilla og punkthuset i skovbrynet
o Searlige naboskaber pa storparcellen med de granne elementer
som udgangspunkt

Hvor skovvillaen og punkthuset placeres i seerlige omrader, kan de serlige
naboskaber etableres pa storparcellerne, bade i forbindelse med tet-lav og
aben-lav bebyggelserne.

Naboskab er et generelt fokuspunkt i Drejens Boligby og ber tenkes
sammen med de konkrete udformninger af bebyggelse og de neere friarea-
ler, med landskabets elementer som udgangspunkt.

Her teenkes ikke pa en bestemt type naboskab, men naboskab som idé for
konkret udformning. Den konkrete udformning af de naere friarealer kan
bade give muligheder og sette barrierer.

Landskab i bebyggelse. Bebyggelse i landskabet.
Villa Mairea, Alvar Aalto, 1939 Villa Mairea, Alvar Aalto, 1939
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Bebyggelsens tyngdepunkt er her
disponeret langs stamvejen og
skovbandet, hvilket er uheldigt da
det vil give bebyggelsen et for
massivt udtryk langs skovbandet
og stamvejen

Bebyggelsens tyngdepunkt bar
disponeres centralt pa storparcel-
len. Her er tyngdepunktet udfor-
met som en lille plads med
omkringliggende bygninger i 3
etager med udsigt til feelleden
eller maske en seerlig biotop.

Se eksempel pa storparcel 2 pa
side 86-87
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6.3  Boligformer

De fleste storparceller fordrer ikke i sig selv sarlige bebyggelses- og bolig-
former. Fastlaeggelse af disse er primaert sket ud fra gnske om en fornuftig
fordeling i henhold til det vurderede behov, ligesom neerhed til lokalcenter,
bus m.v. har veeret parametre for fastleeggelsen af, hvor der er etagehuse,
teetlav og dben-lav bebyggelser. Indretning af storparcellen bliver primaert
op til den enkelte udstykker eller bygherre ud fra lokalplanens fastleeggelse
af boligformen pa de respektive storparceller.

Drejenskataloget anviser en raekke principper og mulige eksempler, som
hver iseer udspringer af de kvaliteter, som kan opnds pa stedet, eller som er
lige ved handen, og som alle sammen tager sit udgangspunkt i helhedsop-
fattelsen og stedets og projektets idé.

Dette betyder, at vejledninger og eksempler tager sit udgangspunkt i pro-
jektets vision - Drejens Boligby som landskabsby.

6.3.1 Fallesanlag pa storparcellen

Feellesanlaeg pa de enkelte storparceller har, ud over sin betydning indadtil i
bebyggelsen, en udadvendt betydning i forbindelse med placering ved det
lokale stisystem og i forbindelse med udformning i sammenhang med de
faelles friarealer, der ligger ud til feelleden. | den sammenhang er det vig-
tigt at se udformning af feellesanleeggene som en del af den landskabelige
helhed for det omgivende omrade.

6.3.2  Private, halvprivate og felles friarealer

De felles friarealer har betydning for helheden pa samme made som fal-
lesanlaeggene har. Dette betyder ogsa her, at det er forholdet til og overgan-
gen til de omkringliggende omrader som f.eks. felled, der har en udadvendt
og overordnet betydning, og som kraever en sarlig opmaerksomhed fra den
aktuelle storparcel.

6.3.3  Udvikling af naboskaber og afvikling af traditionelle skel

| forbindelse med arbejdet med udvikling af nye muligheder i aben-lav
bebyggelserne i omradet, muligheder som beveaeger sig vaek fra den private
afskaermede have hen mod den abne forhave omkring boligvejen, er der
primeert sat fokus pa seerlige naboskaber med de gregnne elementer som
udgangspunkt, og som er mere i pagt med omradet. P4 denne made kan
boligerne og landskabet fa en teettere forbindelse.

Flere af de viste eksempler pa bebyggelse pa storparcellerne med individuel
aben-lav bebyggelse er vist med principper for abne forhaver omkring bolig-
vejen udformet som et sammenhaengende parkrum, men hvor parcellerne i
avrigt er udlagt klassisk omkring en boligvej pa storparcellen.

6.4  Okologiske tiltag og baredygtighed

En lang reekke gkologiske tiltag er efterhanden selvfalgeligheder inden for
byggeriet.

Med udgangspunkt i fokuspunkterne i afsnit 2.7 pa side 17, er det primaert
akologiske tiltag i omradet mellem bebyggelsen, dens friarealer og landska-
bet, som vil veere interessante i forholdet til det omgivende landskab. Derfor
er det naturligt at teenke grgnne tanker, nar uderummene mellem bebyg-
gelse og friarealer skal udformes, ligesom uderummenes vagge skal vare
en del af en gren lgsning.

6.5  Materialevalg

Det er bygningens udvendige vaegge mod have- og landskabsrummene,
som bgr sattes i fokus. Her er facade- og tagbekladninger vigtige elemen-
ter, specielt hvad angar patinering i forhold til de granne uderums karakter.
Safremt man for eksempel ikke @nsker, at treefacader skal antage deres
naturlige patina uden oliebehandlinger m.v., sa bgr det overvejes at anvende
baeredygtige efterbehandlinger af traeveerk.
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Boligfordeling - 1:5.000

BN Ftagebolig 1-3 etager/11m — Aben-lav 1-2 etager/8,5 m Aben-lav 3 etager/9 m
| Teetlav 1-2 etager/8,5 m Aben-lav 1 etage/8,5 m
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6.6  Anvendelse og boligfordeling

6.6.1 Institutioner

Placering af institutioner sker umiddelbart udenfor omradet i sammenhaeng
med det omrade, som er udpeget til den kommende skoleafdeling. Omré-
det ligger umiddelbart nordvest for lokalplanomradet.

6.6.2 Boligfordeling
Med udgangspunkt i omradets anvendelse og storparcellernes starrelse og
placering i planen, er boligfordelingen fastlagt som vist pa forsidens opslag.
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Veje og stier - 1:10.000

SIGNATURER

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Fordelingsvej (Drejensvej)
Stamvej

Boligvej

Boligvej som skovvej
Hovedsti til lokalcenter
Hovedsti til Nr. Bjert
Hovedsti til hajdepunktet
Hovedsti til Fjorddalen
Lokalsti

oo 4-gpg + 2]
+oen o+
I.:l::lll.-'E.l=1

4.5 - Lokalsti inde pa storparcel
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7.1  Veje og stier r,'t
Veje og stier er vigtige landskabselementer. De traekker spor i landskabet. .=H.' ]
Hovedoplevelserne kan karakteriseres som bevagelse og forlgb.

7.1.1  Opbygning af et hierarki

Veje og stier saettes i rette sammenhang indenfor helheden gennem
fastlaeggelse af et hierarki, hvor de aktuelle niveauer i hierarkiet bestemmer 15 i
deres betydning og detaljering, herunder veegtning af den landskabs- eller —
bymaessige funktion og oplevelse. Det vil sige at jo lavere i hierarkiet vejen

eller stien er placeret, jo starre landskabsmaessig karakter bar vejen eller

stien have. Trafikstrukturen er opdelt indenfor et hierarki: M
Fordelingsveje
Stamveje
Boligveje e
Hovedstier

Lokalstier

Landskabsstier i . il

7.2  Veje og stier udenfor lokalplanomradet

Fordelingsvejen Drejensvej, stamvejen til de vestligste storparceller (1-5) og
Forstallé ligger alle umiddelbart uden for lokalplanomradet.

De indgar alligevel som vaesentlige elementer i boligbyens hovedstruktur og
bar derfor planlaegges i neert sammenhang med denne.

Drejensvej skal fornyes og omlaegges, og det er oplagt at teenke den som
et grent spor i landskabet sammen med cykel- og gangstier til den gstlige
del af halvgen. Drejensvej bliver desuden adgangsvejen for et eventuelt
omrade til golf nord for denne.

Selvom Drejensvejs gennemskaerende liniefgring bar opretholdes, bar der
planlegges en reekke knudepunkter, som haegter de funktionelle behov for
vej- og stitilslutninger pa Drejensvej, som perler pa en en snor.

7.3  Veje og stier indenfor lokalplanomradet

Stamvejene til de fleste storparceller ligger langs de nye skovbeelter, kun
afbrudt af de tveergaende hovedstier, hvor der udfgres hastighedsdeempende
knudepunkter pa fodgaengernes betingelser.

Boligbyens boligveje udformes forskelligt alt efter den aktuelle bebyggelses
situation. Forgreningerne fra stamvejen langs skovbalterne til storparcel-
lerne bar ogsa udformes som trafikdeempende foranstaltninger i forbindelse
med en tvaergaende forgrening af stiforbindelsen til storparcellen.
Boligvejene til skovvillaerne (29 og 30) og punkthusene (31-40) bliver udfor-
met som sarlige skovveje, idet deres forlab bevager sig inde i skoven.

7.4  Knudepunkter

Hovedstrukturens dynamiske gitter med veje og stier skal have speciel
opmarksomhed, hvor de krydser hinanden, bade ud fra landskabsarkitek-
toniske og trafiksikkerhedsmaessige grunde. Derudover bar man tilstraeebe
en sammenhangende, men udviklende karakter, sd man kan fa en fornem-
melse af, hvor man er henne i byen - er man pa vej ud i landskabet med den
mere grgnne karakter, eller er man pé vej mod lokalcenteret med den mere
bymeaessige karakter?

7.5  Trafikbelysning
Principperne for belysning af bade veje og stier bar felge idéen bag tra-
fikstrukturens hieraki, hvor det er veesentligt at fa en belysningsteknisk
adskillelse mellem belysning pa veje og stier, specielt i forbindelse med knu-
depunkterne mellem disse.

7.6  Bustracé
Betjening af omradet med bybus kan falge stamvejene og visse hovedstier.
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8.  Udstykning

Dette afsnit behandler principper for udstykning af storparcellerne samt
udstykninger inden for de enkelte storparceller.

Afsnittet behandler ogsa principper for udstykninger inden for den enkelte
storparcel, hvor udstykningen muliggar forskellig udformning af arealerne
omkring boligvejen pa storparcellen. Enten som den kan etableres fra star-
ten, eller som den eventuelt kan udvikle sig efterhanden som naboskaberne
udvikles pa storparcellen.

Neervaerende afsnit beskriver principperne geometrisk som arealer og zoner.
Derfor skal de laeses sammen med efterfalgende afsnit 9, som beskriver og
illustrerer eksempler pa konkrete fysiske udformninger pa storparcellerne.

8.1  Storparcellen som planlaegningsmodul

8.1.1 Bebyggelserne fordeles pa storparceller

Med den valgte struktur med storparceller langs skovband og felleder
sikres tilgang og kontakt til landskabet for hver enkelt storparcel. Dette giver
en raekke fleksible og smidige muligheder for bdde udbygningstakt og indi-
vidualitet storparcellerne indbyrdes.

8.1.2  Landskabelige forhold

Det er de overordnede principper som forholdet til landskabet og den saer-
lige landskabsmaessige tilgang og karakter for hver enkelt storparcel, som
er afgagrende for, hvordan den enkelte storparcel optraeder i reekken af stor-
parceller. Karakteren og formen pa de enkelte storparceller er fastlagt ud
fra de overordnede forlgb af landskabselementer, sddan at der er forskel p3,
om den enkelte storparcel ligger i en raekke, afslutter en raekke, ligger op til
skov eller til dbent landskab, eller knyttes til en seerlig lokal biotop.

8.1.3  Funktionelle forhold

De funktionelle forhold som vej- og stibetjening griber ind i disponering
af den enkelte storparcel, idet der fastleegges bestemmelser for lokale sti-
strukturer gennem parcellerne for at sikre trygge forhold for specielt mindre
barn.

Boligveje udformes pa fodgaengernes betingelser sadan, at veje og stier er
integrerede inden for storparcellen med en udformning, som klart signale-
rer, at det er sadan.

ﬂ
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Eksempel pa etagehusbebyggelse
pa en af storparcellerne 1-5, hvor
en eksisterende s@ bliver det natur-
lige omdrejningspunkt for hele
bebyggelsen

Eksempel pa skovvillaernes place-
ring, hvor hver enkelt skowvilla er
drejet fri af naboen, sa de ikke
ligger pa reekke eller langs en vej.
Sma opkarsler til villaerne forstaer-
T ker karakteren af skov, ligesom
AR villaens terrasser pa terreen er pa
~ skovens betingelser

- - . Eksempel pa et punkthus, som
- ligger bade ude i og pa kanten af
g en lille lysning, som giver rum og
sol til et seerligt skovrum

Afsnit 9 viser forskellige eksem-
pler pa aben-lav bebyggelser med
forskellige grader af naboskab
omkring den faelles boligvej pa
storparcellen. Disse fysiske nabo-
skaber kan ogsa teenkes at udvikle
sig efterhanden svarende til de
sociale naboskaber
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8.1.4 Gennemfgrelse

Byggemodning og opfarelse af boliger pa de enkelte storparceller kan ske

individuelt for hver storparcel, men efter en samlet plan. Udstykkeren kan

vealge, hvor stor grad af individualitet opfarelsen af selve boligerne skal ske
efter, hvilket selvfalgelig i nogen grad afheenger af den aktuelle bebyggelses-
og boligtype:

. Etageboliger vil altid skulle opfares efter et samlet projekt. Punkthu-
sene i skoven vil kunne opfares efter et projekt for to eller
fire af gangen

. Teetlav boliger vil kunne opferes som bade et samlet projekt
eller individuelt, for eksempel som individuelle raekkehuse efter en
forudgaende samlet plan

. Aben-av boliger vil kunne opferes enten som et samlet projekt
eller individuelt for hver parcel, men efter en samlet plan.
Dette geelder ogsa for skovvillaerne

8.2  Storparceltyper

8.2.1 Typer

Omradet bestar af tre forskellige storparceltyper:

. Fritliggende storparceller langs felleden

. Storparceller som skovomrade med skovvillaer

. Storparceller som skovband med punkthuse i lysninger

Disse storparceltyper er meget forskellige i karakter pa grund af deres for-
hold til landskabet.

Hvor de fritliggende storparceller kan opfattes som selvsteendige elementer
i landskabet, er omraderne med punkthusene og skovvillaerne helt integre-
ret i skoven som deres sarlige landskabselement. Denne integration giver
en reekke unikke muligheder for sarlige karakterer i bebyggelsen, men stil-
ler til gengaeld ogsa en rakke seerlige krav om respekt i bade anlagsfasen
og i brug.

8.2.2 Sarlige forhold

Pa grund af omradets udtalte landskabelige karakter og store omrader af
skov, felleder og andre landskabsmaessige treek, er bebyggelsen i hgjere
grad end normalt koncentreret pa storparcellerne, som ogsa er adskilte -
eller sammensat af mellemliggende landskabselementer.

Dette betyder pa den ene side, at der sattes fokus pa rimelige grundstarrelser
med en stor grad af abenhed mod landskabet og naboparceller, sa det
omgivende landskab bliver en del af den enkelte parcels karakter og kvali-
tet. Pa den anden side betyder dette, at store private parceller omgivet af
hgje haekke, og dermed med en lille grad af kontakt til landskabet og nabo-
skabet, ikke vil blive fremmet i dette omrade.

8.2.3  Storparceller med sarlig fokus

Foruden storparcellerne med punkthuse og skovvillaer er der seerlig fokus
pa de storparceller, som giver muligheder for at udvikle seerlige utraditio-
nelle naboskabsforhold med grenne karaktergivende elementer.

Disse muligheder for sarlige naboskabsforhold fordeler sig pa felgende
storparceller:

o Teetlav storparceller, hvor searlige naboskaber kan udvikles
i fritliggende individuel teetlav og dben-teet bebyggelser
o Teetlav storparceller, hvor searlige naboskaber kan udvikles

omkring fritliggende individuel dben-lav bebyggelse omkring
adgangsvejen, som udformes med en aben parkagtig karakter,
hvor haver og huse er afskeermet af grenne eller begrannede
elementer, men er en del af samme parkrum omkring vejen
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Stamvejen langs
skovbeltets skovbryn

Stien langs stamvejen fores
pa tveers til storparcellen

e

!
".. Boligvej pa
\ storparcellen

Lokalsti som forbinder
naboparcellerne

Stiforbindelsen kan ogsa
fares direkte til faelleden

,.:-_‘} \
2
4

Stif&rbindelsen som en del
af den gronne kile til feelleden

Storparcellens indre forhold - disponeres farst og fremmest med hen-
blik pa at skabe en struktur, som haenger sammen med de funktionelle
krav til storparcellens adgangsforhold for den tvaergaende lokalsti, til-
gangen til feelleden og adgangen fra stamvejen og dens stifering
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8.3  Baggrund og overvejelser for principper

En lang reekke valg skal gares i forbindelse med planlaegning af den kom-
mende bebyggelse pa hver storparcel. Disse valg skal tages ud fra en reekke
fastlagte principper geeldende for alle storparceller og en raekke principper
gaeldende for en del af storparcellerne, eller maske udelukkende for den
enkelte storparcel eller gruppe af storparceller.

For at forholde sig til de fa principper som gaelder for de enkelte storparcel-
ler, og som er illustreret i plantegninger og skitser, skal der traeffes en lang
reekke valg, som vil fa betydning for udformning og karakter i bebyggelsen.
Hovedparten af disse valg tager udgangspunkt i de forhold, som findes pa
stedet i dag, eller som tilfares gennem det samlede projekts idé og karak-
ter. Principperne for indretning af storparcellerne vil typisk fordele sig pa to
overordnede grupper:

) De ydre forhold

. De indre forhold

8.3.1  Overordnede funktionelle principper

Det vil hovedsageligt vaere fastleeggelsen af overordnede byggefelter og
principper for stier pa den enkelte storparcel, som vil regulere de funktio-
nelle forhold. Byggefelterne pa storparcellen vil primaert veere i forhold til de
omgivende relationer ved skel og forholdet til de gennemgaende stier pa
storparcellen.

Disse omrader vil primeert angive falgende forhold:

. Byggefelt generelt

. Byggefelt for afvigende etagehgjder mm.

. Stiadgangszoner for den gennemgdende sti, som forbinder de
enkelte storparceller

. Stiadgang fra bebyggelsen til feelleden eller den lokale biotop

For at anvende disse principper som kvalitetsgivende ledetrade er det vig-
tigt at overveje folgende forhold:

Hvilken betydning leegger man i naboskabsforhold ?

Hvor placeres den felles parkering ? Vil den besta af flere pladser
eller en kombination af en felles P-plads og andre sma
integrerede parkeringslommer ?

. Indgér et falleshus eller areal til felles aktiviteter i bebyg-
gelsen og hvordan skal disse indga i det daglige liv og ved serlige
arrangementer ?¢

. Hvordan vil man udnytte den gennemgaende stiforbindelse
mellem storparcellerne. Kan det veaere en pladsdannelse, og skal
den kobles sammen med stiforbindelsen, der giver feelles adgang til
felled og eventuelt den lokale biotop?

. Indgar andre fellesaktiviteter, som kan knyttes til en pladsdannelse
eller et stikryds ?

8.3.2 Overordnede landskabsprincipper for storparcellen

Det vil hovedsageligt veere gennem fastleeggelse af afstandsforhold pa stor-
parcellen, at bebyggelsen vil blive reguleret. Afstandsforhold pa storparcel-
len vil primeert vaere i forhold til adgangen til feelleden og andre falles
arealer udenfor storparcellen.

Afstandsforhold vil primeert angive falgende:

. Beplantningsbeaelte mod stamvej
. Beplantning mod mellemstier mellem storparcellerne
. Beplantning mod felled og den lokale biotop
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EQ/a

XX

StOBRTE

Tjornehegn mod
stamvejen

Storparcel

L
gl
i 'E*. F‘F

Feelledens naturkarakter traekkes
med ind pa storparcellen

Storparcellens ydre forhold - disponeres forst og fremmest med hen-
blik pa at skabe en struktur, som haenger sammen med det omgivende
landskab, sa der kan opnaes en karakterfuld overgang mellem natur og
kultur.

Der skal altsa veere afbrydelser i afgraensningen, sa der bliver sammen-
haeng mellem faellesarealet i og uden for storparcellen
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For at anvende disse principper som kvalitetsgivende ledetrade er det vig-
tigt at forholde sig til falgende forhold inden for en samlet idé:

8.3.3

Udnytte omradets seerlige landskabsmaessige kvaliteter - det kan
f.eks. veere topografiske forhold eller den nere tilknytning til skov,
hegn eller sg

Betone de mere vildtvoksende arealer i forhold til de mere kultive-
rede - og udforme glidende overgange som skaber sammenhaeng
- lige fra terrassen foran opholdsstuen ved boligen hele vejen ned
gennem bebyggelsen og ud pa den dbne felled

Give de falles friarealer betydning i forhold til de individuelle naere
udearealer ved den enkelte bolig

Udnytte en direkte kontakt til landskabet eller den lokale
biotop og lade den vaere den baerende idé

Betone forholdet mellem den ekstensive landskabskarakter og den
intensive havekarakter og binde disse to karakterer sammen med
den lokale biotop

Okologiske tiltag i friarealerne og bebyggelsen som naturligt bor
handteres af bebyggelsen som karaktergivende element

Etablering af legeplads og opholdspladser mod felleden eller
maske som et knudepunkt mellem have- og vejside

Forskellige faelles omrader pa storparcellen som for eksempel kaok-
kenhaver, kompost, breendestabler udformes som granne elemen-
ter eller udstyr

Felles pleje med aben tilgang til private afskaeermede terrasser
eller en opdeling i feelles og individuelle neere udearealer

Overordnede arkitektoniske forhold

Foruden forholdet til de omgivende omrader uden for storparcellerne, som
beskrevet i foregaende hovedafsnit, vil der vaere en raekke lokale forhold,
som karakteriserer udtrykket og de arkitektoniske principper for storparcel-
len og dens bebyggelse:

Hustype og sammenbygningsprincipper. Adgangsvejens befaestede
karakter ved boligerne i forhold til den grenne karakter ved de
feelles friarealer. Udformning af kig mellem husene ved forskydnin-
ger eller afbrydelser med mellemliggende sma stier imellem
Udformning af bebyggelsens tyngdepunkt pa storparcellen og dis-
ponering af etagehgjder og forlgb i forhold til tyngdepunktet. Kan
det medvirke til at fokusere pa seerlige granne elementer som point
de vue eller seerlige kig gennem bebyggelsen ?

Husenes karakter i forhold til det omrade husene knytter sig
til. Forskellig karakterer mellem forside og bagside. Forsterke
denne karakter gennem granne elementer i samklang med husets
materialekarakter

Udforme forholdet mellem de private og de felles arealer, som
muligger den lille uformelle snak mellem naboer pé neutral grund
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Storparcellerne 1-28

Et glasatrium til boligen med pas-
siv solvarme og naturlig ventilation
kan veere et tilskud til indeklimaet
og en made at komme naermere
landskabet for alle boligtyper

Disponering af storparcellerne kan
bade vere traditionelle og mere
utraditionelle.

De utraditionelle vil virke mere
abne overfor landskabet end de
traditionelle bebyggelsesformer
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8.4  Generelle principper for storparceller

Gelder for storparcellerne 1-28.

De serlige principper for de forskellige grupper af storparceller og enkelt-
parcellerne er beskrevet i de efterfalgende afsnit.

8.4.1  Storparcellen

Hver enkelt storparcel skal udformes efter en samlet plan, hvorefter en
eventuel udstykning kan finde sted, og delparcellerne kan bebygges indi-
viduelt efter samme retningslinier. Storparcellerne er fritliggende med et
skovbeelte i ryggen mod adgangsvejen og en felled mod syd eller gst. Stor-
parcellerne er adskilte mod naboparcellerne med en gran zone med en
gron karakter som feelleden og som skal skabe afstand mellem storparcel-
lerne. Bebyggelserne er beskrevet under de falgende afsnit for de forskellige
grupper af storparceller.

8.4.2  Stier, veje og parkering

Adgangsvej etableres fra stamvejen som ligger langs skovbeltet. Adgangs-
vej og adgangsstien skal udformes som et sammenhangende markant ele-
ment, der skal fungere som en hastighedsdeempende foranstaltning ved
karsel ad stamvejen.

Parkering skal ske pa hver enkelt storparcel, enten som en samlet parkering
eller en kombination af decentrale, feelles og private parkeringspladser for
beboere og gaester.

Der skal etableres en felles, sammenhangende stiadgang fra storparcellens
adgang fra stamvejen til feelleden. Ved falleden kan stien enten udformes
som en del af det granne, falles friareal til feelleden eller som en selvstaendig
stiadgang fra bebyggelsen til feelleden (se vignet side 64).

En faelles sti skal etableres gennem storparcellen, sa den forbinder bebyg-
gelsens falles friarealer med nabostorparcellerne. Safremt der ikke er en
naboparcel afsluttes stiforbindelsen inde pa storparcellen, sa disse stier fun-
gerer som lokale forbindelser mellem de enkelte storparceller, primaert for
barn og naboer.

8.4.3  Friarealer

Mod stamvejen anleegges i mindst 3 meters bredde et levende hegn af hvid-
tjorn.

Mod naboparceller anleegges en hak op til skel. Haekken kan afbrydes af
greesarealer og kan bestd af flere arter og veere klippet eller uklippet.

Mod falleden anlaegges et uklippet, levende beplantningsbheelte bestdende
af flere arter, som er fremherskende pa stedet.

Der ma ikke etableres andre hegn mod skel end levende hegn og haekke.
Anlaeg af hegn, hekke og plantebalter skal ske efter en samlet plan for den
enkelte storparcel (se vignet side 66).

Den enkelte boligs friarealer skal fortrinsvis koncentreres omkring selve byg-
ningen. Selvom en bebyggelse udfgres som etagehuse, vil det som regel
vare inspirerende for hele bebyggelsen, safremt der anlaegges sma private
haver for de boliger, som ligger ved terreen, men med en fornuftig veegtning
og udformning til de feelles friarealer.

De fealles friarealer skal have fokus pa forholdet til feelleden, og der skal
vare en rumlig sammenhaeng videre ind i bebyggelsen.

Safremt der er sarlige biotoper pa den enkelte storparcel eller op til stor-
parcellen, skal disse sarlige biotoper respekteres bade hvad angér afstand
og karakter. Det betyder at afstandsforhold skal respekteres med hensyn til
bebyggelse, og friarealer og trafikarealer skal respektere den sarlige biotop
ved, at omradet omkring biotopen udformes i en karakter som den seerlige
biotop. Samtidig skal de serlige biotoper inddrages som karaktergivende
udgangspunkt for udformning af friarealerne, og sigtelinier og udsigtslinier
skal inddrages i bebyggelsens disponering pa grunden.

Mindre anleeg i de seerlige biotoper kan tillades efter en seerlig godkendelse,
safremt disse anleeg udfares med naturens materialer med en meget lav
grad af forarbejdning.
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Storparcellerne 1-5 - Ftagebebyggelse iblandet taet-lav bebyggelse

Seerlig markante bygninger i en bebyggelse kan
veere med til at definere en pladsdannelse, enten
gennem sin dominans eller sine materialer
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8.5  Principper for etagebebyggelse pa storparceller
Gelder for storparcellerne 1-5.

Principperne er saerlige principper, som geelder for denne gruppe af storpar-
celler ud over de generelle principper som beskrevet i afsnit 8.4.

8.5.1 Storparcellen

Bebyggelse skal udformes efter en samlet plan.

Der kan ikke foretages udstykninger inden for storparcellen.

Der udlegges et byggefelt for bebyggelsen generelt og et byggefelt for
bebyggelse i 3 etager.

8.5.2 Bebyggelse og friarealer

Bebyggelse som etageboliger i op til 3 etager. 10% af boligerne skal opfares
i maksimalt 1 etage, og 10 % skal opfares i 3 etager, dog ma de 3-etages
bygninger ikke vare sammenhaengende, men skal fordeles pa minimum 2
bygninger. Bygninger, hvor der forekommer 3 etager, skal holdes samlet
omkring et centralt uderum i bebyggelsen og ma ikke ligge i forleengelse af
hinanden.

Der er mulighed for at have blandet etagebebyggelse og taetlav bebyggelse
pa den enkelte storparcel.

Der kan i mindre grad dispenseres fra hgjdegranseplaner pa egen grund,
safremt de aktuelle bygninger er vinklet pa skra indbyrdes og ikke placeret
parallelt eller vinkelret pa hinanden.

Ud fra ovenstaende betyder det, at det er vaesentligt at udforme en vari-
eret bebyggelse med springende etagehgjder, specielt hvor det idémaessigt
er oplagt ved torve, pladser og passager m.v., ligesom afslutninger pa byg-
ningsreekker kan ske naturligt med de lave og de hgje bygninger.
Bygninger skal udformes med ensidig taghaeldning pa hajst 15 grader.
Udvendige og overdeekkede altangange kan tillades.

Pabygning af udhuse, karnapper og vinterhaver kan veere med til at skabe
variation i en bygningsraekke.

Boliger kan udformes som lejligheder i 2 etager for eksempel hvor den
tredje etage udfares.

Friarealer kan udformes som kombinerede private og falles friarealer.

8.5.3 Stier, veje og parkering

Adgangsvej til de enkelte storparceller etableres som adgangsvej felles for
to eller flere storparceller. Storparcel 5 har adgangsvej over storparcel 4.
Parkering som en samlet parkering, decentrale parkeringer eller en kombi-
nation.

8.5.4 Srlige biotoper

En raekke saerlige biotoper ligger pa eller op til de aktuelle storparceller.
Foruden tre vadomrader som udformes til sger, er der ogsa den gamle lin-
deallé mod den eksisterende bebyggelse mod vest, samt et levende hegn
pa et dige langs en af hovedstierne.
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Storparcellerne 8-14 - Taet-lav eller aben-lav bebyggelse

Fritliggende huse som tet-lav bebyggelse bindes sammen af carporte og
treehegn ind mod det lille feelles torv

KOLDING KOMMUNE . DREJENS BOLIGBY . DREJENSKATALOGET . 18.12.2002



73

8.6  Principper for taet-lav bebyggelse pa storparceller
Gelder for storparcellerne 8-14

Principperne er serlige principper, som gelder for denne gruppe af storpar-
celler, ud over de generelle principper som beskrevet i afsnit 8.4.

8.6.1  Storparcellen

Bebyggelse som taetlav i 1-2 etager. Der kan ikke forekomme vandrette lej-
lighedsskel, og derfor kan der udformes private haver ved hver bolig.
Bebyggelserne kan udformes som raekkehuse, dobbelthuse eller taetlig-
gende enkelthuse og som en kombination af disse. Ved enkelthuse eller
dobbelthuse kan disse veere sammenbyggede eller adskilte med carporte,
garager eller udhuse m.v.

Der er mulighed for at have aben-lav bebyggelse pa den enkelte storpar-
cel.

Det er vasentligt at udforme en varieret bebyggelse med springende eta- 3. U ENIN
gehgjder, specielt hvor det idémaessigt er oplagt ved torve, pladser og pas-

sager. Afslutninger pa bygningsraekker kan ske naturligt med lave eller hgje e - .
bygninger. X
Bygninger skal udformes med en tagheaeldning mellem 15 og 35 grader. o i— . i

Pabygning af udhuse, karnapper og vinterhaver kan veere med til at skabe
variation i en bygningsraekke.
Friarealer kan udformes som kombinerede private og felles friarealer.

8.6.3 Stier, veje og parkering

Adgangsvej til de enkelte storparceller etableres fra stamvejen langs
skovbeeltet.

Parkering som en samlet parkering, decentrale parkeringer, private parkerin-
ger eller en kombination.

8.6.4 Serlige biotoper

En reekke sarlige biotoper ligger pa eller op til de aktuelle storparceller.
Foruden fire vadomrader, som udformes til sger, er der ogsa et levende
hegn pa et dige langs en af hovedstierne.

De tre sger bliver indbyrdes forbundne. Den ene sg ligger pa hovedstien,
som fagres hen over sgen pa en bro.
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Storparcellerne 6-7 og 15-28 - Aben-lav bebyggelse

Et parcelhus med en gavibygning i 2 etager, eventuelt lidt nedgravet, vil
give spaendende rummelige muligheder, bade udenfor og indenfor
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8.7  Principper for aben-lav bebyggelse pa storparceller ] i el 'Li'
Gelder for storparcellerne 6-7 og 15-28. . YR
Principperne er sarlige principper, som galder for denne gruppe af storpar- ‘_'{
celler, ud over de generelle principper som beskrevet i afsnit 8.4. m
8.7.1  Storparcellen
Bebyggelse som aben-lav i 1-2 etager pa storparcel 15-21 og som aben-lav ﬂ
i 1 etage pa storparcel 6-7 samt 22-28. Der kan ikke forekomme vandrette - - am—
lejlighedsskel. o 4F.hl
Bebyggelserne kan udformes som dobbelthuse, teetliggende enkelthuse, ]
fritiggende parcelhuse og som en kombination. Enkelthuse eller dobbelt-
huse kan veere sammenbyggede eller adskilte med carporte, garager eller . s a5 ol

udhuse. Dobbelthuse forudseetter dispensation.

Ud fra ovenstaende betyder det, at bebyggelserne kan udformes som aben-
teet, dvs. at de fritliggende bygninger ligger pa mindre grunde end 700 U NN
m2. Bygningerne kan eventuelt udfares som bygninger i skel, for eksempel
adskilt af sma stier pa storparcellen eller carporte og garager.

Bygninger skal udformes med en taghaldning mellem 15 og 35 grader. ;
Ved meget enkle og stramme principper for placering af husene, kan = — SN
pabygning af udhuse, karnapper og vinterhaver veere med til at skabe varia-

tion i en meget enkel udstyknings- eller bebyggelsesplan.

Friarealer kan udformes som kombinerede private haver og falles friarea-

ler.

Eksemplerne i afsnit 9 viser en raekke muligheder for alternative udform-

ninger af arealerne omkring boligvejen. Disse forskellige former for fysiske

naboskaber kan veere mere eller mindre dbne mod boligvejen eller mere

eller mindre abne mod de private haver. Herved kan arealerne omkring

boligvejen gives en parkagtig karakter, hvor afskeermende haekke ved

haverne, carporte, garager eller udhuse kan vare fritiggende elementer i

den parkagtige udformning omkring boligvejen. Omkring boligvejen kan en

lund af treeer veere med til at binde rummet sammen omkring vejen.

8.7.2  Stier, veje og parkering

Adgangsvej til de enkelte storparceller etableres fra stamvejen langs
skovbeeltet.

Parkering som privat parkering med mulighed for privat eller feelles
gaesteparkering.

8.7.3  Serlige biotoper

En reekke sarlige biotoper ligger pa eller op til de aktuelle storparceller.
Foruden tre vddomrader, som udformes til sger, er der ogsa et levende
hegn pa et dige langs en af hovedstierne.

De to swer bliver indbyrdes forbundne. Den ene sg ligger pa hovedstien,
som fgres hen over sgen pa en bro.

Et fritliggende parcelhus kan opna en ekstra neerhed til haven med udlgbende vaegge, som ogsa vil
afskaerme de naere uderum omkring terrassen
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Storparcellerne 29-30 - Skowvillaerne
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8.8  Principper for skovvillaer

Gelder for storparcellerne 29-30.

Principperne er seerlige principper, som geelder for denne gruppe af storpar-
celler. Se ogsa eksempler pa side 100-101.

8.8.1 Storparcellen

Bebyggelse som fritliggende i 3 etager. Mindst to tredjedele af den averste
etage skal udformes som en tagterrasse, hvor trappen ma fares med op. Der
kan ikke forekomme vandrette lejlighedsskel.

Bebyggelserne skal udformes i 3 etager inden for et volumen pa maksimalt
10 x 10 x 9 meter, dog minimum 9 x 9 x 9 meter (b x | x h). Facaden skal
fares med op omkring tagterrassen i fuld hgjde.

Indenfor dette volumen, eller kube, kan man udforme abne hjgrner for ter-
rasse pa terren eller som tagterrasser, glasinddakninger m.v. Bygningen
skal dog altid udformes med en ubrudt facadekant foroven omkring hele
bygningen.

Hver enkelt skovvillas retning er forskellig fra naboens, sa villaerne vil virke
sa fritliggende som muligt.

Hver enkelt storparcel med skovvillaer skal udfares efter en samlet plan,
men kan udstykkes som byggefelter med omkringliggende feelles friarealer
og opfares som individuelle bygninger.

Storparcellerne tilplantes med skov efter en samlet plan for begge storpar-
celler. Sma lysninger friholdes for traeer op til skovvillaernes byggefelter.
Op til hver villa ma der udformes en terrasse med et afskermende dige
pa 75 cm’s hgjde. Terrassen kan kombineres med en overdaekket terrasse
under huset i stueetagen, sa der fremkommer en kvadratisk terrasse pa cirka
6 x 6 meter. Der ma opfares en carport eller garage pa 3 x 6 meter langs en
halvvaeg, som anvendes som afskaermning til naboer, og som markering af
ankomst-, bryggers- og parkeringsareal for cykler. Der kan opfares en aben
pergola mellem huset og carporten, typisk foran villaens bryggers. Eventu-
elle birum derudover skal etableres indenfor villaens facader.

Skowvillaerne skal opfares med en udvendig beklaedning af trae, umalet og
med patina. Vindues- og dgrpartier bar fremsta i hvid farve. Alle inddaknin-
ger bar fremsta i mark farve, som facaderne.

8.8.2 Stier, veje og parkering

Adgangsvej etableres fra stamvejen eller fra Drejensve;j.

Boligvejen udformes som en skovvej, hvor en eventuel teet befaestelse skal
udformes med et toplag af smasten i brunlige nuancer. Til hver skowvvilla
etableres en lille tilkgrsel, som ogsa kan anvendes til geesteparkering, sa
der er to parkeringspladser ved hver skovwvilla. Lokalstier til feelleder udfares
befestede med grus. @vrige lokale stier skal veere tradte stier.

8.8.3 Serlige biotoper
Storparcellen er i sig selv en sarlig biotop, idet den tilplantes som skov med
sma lysninger omkring byggefelterne.
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Tt |
3

Kube pa 9 x 9 x 9 m med Kuben bearbejdes individuelt,
overste etage som tagterrasse men med ubrudt tagkant

Kuben forankres pa stedet
med terrasser, carporte m.v.
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8.9  Principper for punkthuse

Gelder for storparcel 31-36 og 38-40, der rummer 22 parceller med hver
sit punkthus.

Principperne er saerlige principper, som geelder for denne gruppe af storpar-
celler. Se ogsa eksempler pa side 102-103.

8.9.1 Storparcellen

Bebyggelse som etagebebyggelse, som punkthuse, i 3 etager med en dben
tagterrasse. Punkthusene ma maksimalt veere 11 meter hgje. Der kan udfor-
mes 2 lejligheder for hver etage, i alt 6 lejligheder med falles tagterrasse.
Som et alternativ til en tagterrasse kan punkthusets kerne anvendes som et
glasoverdaekket feellesrum, safremt man for eksempel gnsker et mere inte-
greret feellesskab i punkthuset.

Bebyggelserne skal udformes i 3 etager indenfor et angivet byggefelt.
Punkthusene skal opfares efter et additivt princip, hvor der omkring en
kerne pa cirka 7 x 7 meter adderes karnapper i faldende hgjder og med
indbyrdes forskydninger. Karnapperne skal udfares, sa den samlede bredde
aftager opefter, for eksempel ved at glaskarnapper kun udfares i de to
nederste etager eller lignende.

Hver enkelt punkthus kan varieres i retning indtil +/- 22,5 grader i forhold til
nord, sa solorientering sikres for begge lejligheder farst og sidst pa dagen.
Punkthusene skal opfares samlet for den enkelte skovparcel som storparcel.
For at undga slid pa skovbelterne ma to nabopunkthuse ikke forbindes med
stier eller andre fellesarealer.

Punkthusenes byggegrunde ligger som udsparringer i den ny fredskov. Der
er pa den made fastlagt graenser for treeernes stammer og kroner. Skovlys-
ningen omkring punkthusene skal anvendes til feelles friarealer. Dog kan der
etableres sma private terrasser pa terraen, ligesom der kan udferes altaner
for de gvrige etager.

Diagonalt op til hvert punkthus skal der udformes ankomstgard med 6
parkeringspladser samt udhus i gardens yderhjarne for affald og cykler.
Ankomstgarden skal fremstd som en helhed, og ved udfarelse af carporte
eller garager skal disse opfares som et samlet projekt i gadrdens ydre vinkel,
inklusive en overdaekket port. Der ma der udover ikke opferes andre
udhuse eller lignende.

Punkthusene skal opfares i tegl, vandskuret eller glatpudset, i mark gra farve
eller med trebeklaedning som efterbehandles med mgark gra farve. Disse
facadebekladninger kan kombineres med en pladebekladning, safremt
den samme pladebekleedning anvendes som tagbekleedning, f.eks. en zink-
bekleedning med staende false. Den marke, gra farve kan have tilslag af rad,
bla, gran eller gul.

8.9.2 Stier, veje og parkering
Adgangsvej etableres gennem den ny fredskov fra stamvejen langs
skovbeeltet. Boligvejen udformes som en skovvej, hvor en eventuel fast
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Kernen er det enkle og faste
grundmodul med tagterrasse

befaestelse skal udformes med et top-
lag af smasten i brunlige nuancer.

Til hvert punkthus skal der ud over de
6 parkeringspladser i ankomstgarden
etableres 3 parkeringspladser som
kantstensparkering langs boligvejen
gennem skoven.

Lokale stier skal veere naturlige trae-
destier uden befaestelse.

8.9.3 Serlige biotoper . . .
Storparcellen er i sig selv en seerlig Karnapper i forskelhgzze hojder
biotop, idet den ligger som en lys- og dybder haegtes pd kernen

Punkthuset er samlet, markant
enkelhed med variationer

ning i ny fredskov.
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Hovedsti som sigtelinje til balplads
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8.10 Principper for fellesanleg udenfor storparcellerne
Ombhandler eventuelle fallesanleeg, som etableres pa felleder og i
skovbelterne.

Feellesanlaeg kan ogsa veere anlag, som henvender sig til de narliggende
institutioner i omradet, herunder sarligt barneinstitutioner og skole.

8.10.1 Lokalisering af omrader
Feellesanlaeg pa felleder bar knyttes til stistrukturen, hvorimod faellesanleg
i skovbeelterne bar veere selvsteendige anleeg, som skal opdages!

8.10.2 Bygningsforhold

De rekreative feellesanlaeg omfatter ikke bygninger, udhuse m.v. En eventuel
feelles station for kildesortering eller kompostering bar placeres i forbindelse
med en af stamvejene og sadan, at anleegget kan afskaermes visuelt eller pa
anden made indgd naturligt i landskabet.

8.10.4 Srlige biotoper

Foruden omradets biotoper pa falleden og ved storparcellerne, vil der
generelt ved omradets afgraensning veere en raekke saerlige biotoper, som
bar indgd aktivt og direkte i for eksempel hovedstiernes videre forlgb til de
omkringliggende omrader pa Drejenshalvaen.

Her kan veaere tale om lokalt at udforme et slynget stiforlgb maske
kombineret med en bro eller lignende, sa helheden bliver markant og
sammenhangende.

Eksempler pa sadanne udformninger kan vare omradet hvor hovedstien
passerer mellem storparcel 26 og 27, hvor slugten begynder at tage form
samtidig med, at bebyggelsen viger for landskabet. Her er to seerlige grup-
per af treer ved vadomradet pa vej mod Fjorddalen, hvor stien kan fa en
ganske seerlig udformning sammen med en frigravning af markdraenene for
bakkens udspring.

Et andet eksempel kan veere etablering af en balplads neer plateauets hgjde-
punkt som afslutning pa en af hovedstierne med en fantastisk udsigt ud over

Kolding Fjord mod Agtrup Vig.

Se billedet og oversigtsplanen pa modsatte side.
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Plateauet ved skowvillaerne pa storparcel 30, set i retning mod Kolding Fjord
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m9.-EKSEMPLER

ﬂ beskriver muligheder

parceller er efterfglgende illustreret med eksempler, samt
fé'_fl’é 1de tekst, som beskriver kvaliteter og muligheder med
d étl:l'aktut_elle sted og projektets fokuspunkter.

T j’@hkter for omrader set fra det aktuelle steds

iteter

S "élﬂ!ne.top illustrere lgsninger som sammensmelter de gene-
':(er med den enkelte storparcels potentiale - bade inden for

len, men ogsa i serlig grad i forhold til naboer og omradets natur-

-'n"‘",- A L
ey 9.3 lllustrationer
;'E"‘ 4'5  De enkelte storparceller illustreres med planeksempler, som sammenfatter
. de generelle fokuspunkter med det enkelte steds muligheder.
En reekke diagrammer viser enkelt og skematisk hovedidéen til illustrationen

og skaber herved samtidig en sammenhaeng til udstykningsprincipperne.
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9.5  Storparcel 1 {9
9.5.1 Eksempel fuv
Tilkarsel sker fra det nordastlige hjarne, hvor en vej gennem skovbeeltet har F\' '

e

forbindelse til bade storparcel 1 og 2 fra den nordliggende stamve;j.

Bebyggelsen disponeres som en vinkelbebyggelse, hver tyngdepunktet

ligger i vinklens hjarne. Her placeres ligeledes de 3-etages bygninger, sa de '#
medvirker til at markere bade tyngdepunkt og det lille torv, som skaber for-
bindelse mellem for- og bagside af bebyggelsen.

Parkering sker som en samlet parkering ud mod skovbzltet mod nord, samt
som decentrale parkeringspladser langs boligvejen ved det lange nordskel.
En lokalsti giver forbindelse til storparcel 2.

Foruden bebyggelsens markante tyngdepunkt er forholdet til den gamle lin-
deallé af veesentligt betydning. Her anlaegges et grent areal med abninger
ud mod alléen, sa greesfladen streekkersig helt ud til alléens traeer.
Graesfladen rummer to store afskaeermede opholds- og aktivitetspladser med
udhuse og drivhuse m.v. Afskeermning er med klippet hak lengst inde i
bebyggelse og uklippet haek leengst ude mod forbindelsen til felleden.

En reekke markante brede haekke er med til at danne forskellige retninger
og forlab med karakterfulde kig, hvorimod de cirkuleere omrader hviler i sig
selv, som afklarede geometriske former pa graesfladen.

Forbindelsen til felleden er drejet vaek fra Forstalle, sa kigget ud mod feel-
leden bliver mod det.modstdende skovbeelte.

9.5.2 Sarlige biotoper
Den gamle lindeallé med en af hovedstierne ligger direkte op til den aktu-
elle storparcel.

PRINCIP ol

-
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9.6  Storparcel 2

9.6.1 Eksempel

Tilkarsel sker fra det nordvestlige hjarne, hvor en vej gennem skovbaltet
har-forbindelse til bade storparcel 1 og 2 fra den nordliggende stamvej.
Bebyggelsen disponeres som en vinkelbebyggelse med tre ben med et cen-
tralt tyngdepunkt, hvor bebyggelsens leenger afsluttes med hver sin 3-etages
bygning. Herved fremkommer der et markant rum, en plads, hvor terraenet
haeves omkring 80 cm. Det giver mulighed for at udforme to sma kunstige
sger, med faldende vandspejl til et potentielt vidomrade, som udformes
som en starre sg ud mod feelleden.

Pa denne made skabes der forbindelse med den centrale plads mellem byg-
ningsgavlene og saen ud mod felleden.

Fra den lille plads bliver der et meget flot kig henover de 3 sger ud over feel-
leden med det bagvedliggende skovbalte som bagtaeppe.

Den lokale stiforbindelse mellem naboparcellerne har sit naturlige forlagb
henover den lille plads, hvor falleshuset eller lignende ogsé placeres. Hvor
lokalstien har forbindelse mod. storparcel 3 udformes et abent omrade ud
mod s@en og stien.

Parkering udformes som en samlet parkering langs skovbaltet mod nord-
vest. Tilkarsel ad stien langs bygningerne kan ske for af- og péleesning.

En kombination af sma private haver og et falles friareal skaber en raekke
haverum, som indsnaevrer eller udvider perspektivet, nar man faerdes langs
stierne.

9.6.2 Sarlige biotoper

Et potentielt vadomrade ud mod feelleden og et-andet omkring hovedstien
nord for storparcellen udformes til sma sger. Hovedstien fgres over sgen
med en traebro.

Langs stiens nordlige side bevares et eksisterende dige med et levende
hegn, jf. stiprofil 4.2 side 58.
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9.7  Storparcel 7

9.7.1 Eksempel

Som den-ene af to storparceller sker tilkarsel fra Hareveenget.-Bebyggelsen
er en aben-lav bebyggelse med 10 parcelhuse i én etage omkring-en bolig-
vej.

Eksemplet viser et dbent og sammenhangende, parkagtigt areal omkring
boligvejen, hvor en lund af treer binder forhaverne sammen .omkring
vejen.

De 10 huse disponeres efter et meget enkelt princip, sa de ligger over for
hinanden pa hver side af en boligvej, som gives en slynget karakter fra
indkgrslen til vendepladsen .ud mod felleden. Ved at fastholde placering
af garager eller carporte efter samme enkle princip som parcelhusene og
i samme liniefgring, samt udforme afskaermning af de private haver med
haekke som afgraenser hver enkelt parcel, opnas bade en parkagtig karakter
og helhed omkring-boligvejen, samtidig med at hvert enkelt parcelhus far
sin‘egen private have, bade ved vejen og i baghaven. Mellem hver parcel er
plantetfritstdende linier af haekke mellem parcellerne.

Et lignende princip med de fritstiende haekke, som danner rum, er vist ud
mod naboparcellerne. Herved vil der fremkomme en meget dben karakter
med en rytme af hgje haekke mellem parcellerne og lidt lavere haekke som
buer omkring de enkelte haver.

Ved at opfagre meget enkle huse kan man give hvert enkelt parcelhus varia-
tion ved at tilfgje udestuer, karnapper og andre individuelle pabygninger
uden at helheden gar tabt.

Det viste princip i bebyggelsen kan og bar anvendes bade nord og syd-for
boligvejen.

9.7.2 Serlige biotoper
Der er ingen sarlige biotoper pa denne parcel, men der er den eksisterende
skov ved Harevanget mod vest og nyt skovbelte og ny felled mod @st.
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9.8  Storparcel 9

_ 9.8.1 Eksempel : e ;

\ Bebyggelsen er taetlav i 1-2 etager. Eksemplet viser en bebyggelse, som er
| en kombination af to bebyggelsestyper, raekkehuset og- punkthuset.

o Bebyggelsen er disponeret omkring en grgnning, som har forbindelse fra

feelleden og sgen og ind gennem gronningen afsluttende ved felleshuset.

- Her er der en lille plads, som forbinder granningen med bagsiden af bebyg-

. gelsen. For at understrege bygningsforlabet fra gronningen til forpladsen er

“to_af bygningerne i dette forlgb i to etager, hvilket samtidig betoner tyng-

depunktet op mod forpladsen. Parkeringen er samlet som feelles parkering

langs stamvejen med mulighed for af- og pdleesning ved hver bolig.

9.8.2  Serlige biotoper
Et vadomrade er omdannet til en sa, hvor grgnningen forbmde
leden. S@en nar ogsa ind pa naboparcellen, storparcel 8. :
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9.9 Storparcel 15

9.9.1 El_(selppel y
Bebyggelsener dben-lav i 1-2 e
parcellerne har private terrasse g
ning i midten, som giver udsigt fra hvert enkelt pa
flot udsigt fra stuen og terrassen, som er afskaerme nec
- traehegn taet ved huset. ' L :
Ved den viste dlsponer g kunne man ogsa tenke sig, at h u\hqn

ger. Ek my plet
aver omkring

fa en stor vinterhave eller stue i 2 etagers hgjde foran, opfert som en glas— 4
‘kube, der stikker ud ¢ o8 3 op fra selve husleengen. Herved vil der fremkom '
en flot rytme i bade bebyggelse og friarealer. e,
Adgangen til storparcellen sker fra feelles indkarsel to steder fra stamvejen.
Dobbelte garager er bygg¢f som del af husleengen mod vejen, hvilket
giver mulighed for en fin lille plads ved hvert enkelt hus.

9.9.2 Serlige biotoper

Der er ingen seerlige biotoper pa storparcellen, men storparcellen er orien-
teret mod et preegtigt landskabsrum, hvor de nye skovbeelter afsluttes ned
mod Koldingfjordskovens skovbryn.

]

"
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-'.. Bebyggelsen er dben-lav i 1-2 etager. Eks

e,

dannelser ved husene,

9.10 Storparcel 16

9.10.1 Eksempel - :
Eksemplet viser en bebyggelse, hvor
" husene er fritiggende med &bne forhaver omkring to smé& gardspladser.
Sma stier mellem parcellerne og gardspladserne giver mulighed for, at
"husene ogsa kan ligge i skel. He ed opnas god udnyttelse af de mindre, pri-
vate haver, samtidig med at de kan tilvejebringes et feellesskab omkring de

sma gardspTadser Udhuse, heg med treebeklaedning, garager eller carporte
er ogsd med til at danne afskeermning mod naboer, s der opstar sma rum-
vor slyngplanter, frugttreeer m.v. kan danne gronne
terrasserne. R

vaegge omkring opholc

9.10. Sarllge b
- Der er i gen ge biotoper pa storparcellen, men storparcellen er onen-
teret mod et fre pringende hjarne af Koldingfjordskoven, hvor et af -
dets s'tQ_E,_el slugt a_r_l_ er tager sin begyndelse. '

v i

oper

SP22
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9.1 Sto parcel 26 o

9.11.1 Eksempel

sen er aben-lav i 1 etage. Eksemplet svarer til storparcel 27 (se
naeste opslag). Disse to storparceller danner abning for det store landskabs-
rum, som fortsaetter ned i slugten mod Fjorddalen.

cel 27 har en unik beliggenhed ud mod den begyndende slugtdan-
ilket ogsa forpligter bebyggelsens udtryk ud mod felleden.

plet viser fritliggende parcelhuse som leengehuse adskilt af levende
‘hvor de private haver er trukket lidt ind pd storparcellen ud mod
en, sa de bliver mindre dominerende. Herved sikres en bebyggelse,
idnytter stedets herlighedsveaerdier, uden at blive dominerende i land-
Grundene er I|dt laengere end for storparcel 27, idet der er behov for

9.11.2 Saa'thgeblotoper e
Storparcellerne indeholder ikke sarlige biotoper ud over det eksisterende
hegn langs markvejen. Ude pa feelleden vil der blive anlagt en s ved frigrav-
ning af markdreen i omradet. Sgen vil f& forbindelse fra andre sger og tilslut-
tes den lille baek leengere nede i slugten ud mod Fjorddalen. T
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9.12 Storparcel 2

9.12.1 Eksempel
Bebyggelsen er aben-
28, Kallebo, hvor ¢
storparcel 27. '
En del af storparce

ddalen. Resten [ r
af storparcel
boligvejen pI

==
-

.J
e
-
=g-

de private haver er trukket lidt ind pa storparcell
de b lver mindre domlnerende Herved S|kres en b

KSEMPLER

Tjer—ud

skabet.

9.12.2 biotoper — e

Storparcellerne indeholde e‘bigtczp__

hegn langs markvejen. Ude pa fa leden vil der. b 'vé'an1ag{-en_ :
ning af markdreaen i omradet. Sgen vil fa forbindelse fra‘andre soe
tes der ||l|e ‘baek Iaengere nede i slugten ud mod FJorddaIen
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-« 9.13 Storparcel 2930

9.13.1  Eksempel =
De tq storparceller med skowvillaer er et af boligbyens nye bebyggelses?
og Boligtyper pa parceller med skovagtig beplantning. Skovvillaerne-er i
tre &tager, hvor mindst to tredjedele af den overste etage skal anvendes til
tagterrasse, sdledes at facaderne fgres med op omkring tagtéfras€en. Skov-
. «illaerne ligger frit mellem skovens stammer i sma lysninger, hvor en bolig-
- vej slynger sig gennem storparcellen med sma vejslipper op til hver enkelt

) illa. Skowvillaerne skal beklaedes udvendigt med trae, ikke malet men med._
patina. s

-
-

Principper for bebyggelse, friarealer og den enkelte skovvilla er beskfev?‘t i
afsnit 8.8, side 77.

N

9.13.2 Serlige biotoper

K

Storparcellerne med skovvillaerne er:i sig selv en sarlig biotop,(og er
beskrevet i afsnit 8.8, side 77. SEMPLER
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9.14 Storparcel 36

9.14.1 Eksempel

Storparcel 36 med punkthuse rummer fire parceller med hvert sit punkthus
placeret som udsparinger i det nye skovbelte. Punkthuset i skovlysningen
er et af boligbyens nye bebyggelses- og boligtyper. Det viste eksempel er
de fire punkthuse som ligger langs stamvejen ud for
storparcellerne 18-20.

Punkthusene skal opfares i tre etager med en aben
tagterrasse eller en glasoverdeekning af bygningens
kerne. Punkthuset er placeret pa kanten af en lille
lysning, hvor-der til den modsatte side er en mindre
ankomstgard med-seks parkeringspladser i -garage
eller carport, samt en overdaekket port og en sidebyg-
ning med plads til affald, cykler m.v.

Principper for bebyggelse, friarealer og det enkelte
punkthus er beskrevet i afsnit 8.9, side 79:

9.14.2  Serlige biotoper

Storparcellerne med punkthusene er i sig selv en
seerlig biotop, idet de ligger som en lysning i de nye
skovbaelter som bliver fredskov.
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